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Restauratie en herontwikkeling opstallen/parceel voormalige papiermolen "De Bouwhof® te Ugchalen.

Motitie van de diensten GEP, MMO en ROW - met bijbehorende stedebouwkundige tekening - met

betrekking tot herontwikkeling en restauratie van deze voor Apeldoorn unieke lokatie nabij de Ugchelse

beek. Voorstel directeur Grond, Economie en Projactan:

1. In principe instammen met het plan roals aangegeven op de bijgevoegde tekening en nader toegelicht
in de notitia;

2. in principe een bedrag van maximaal f 310.000,-- beschikbaar stallen uwit de besternmingsreserve
Stedalijke Ontwikkeling van het Grondbedrijf;

3. de diensten MMO en ROW opdracht geven om de hogere overheden te verzoeken de - ambtaelijk deeals
al toegeregde subsidies - beschikbaar te stellen aan de gemeente ¢.q. de aigenaar/ontwikkelaar;

4. de directeur GEP opdracht geven - met de bijgevoegde tekening als vitgangspunt - een concept-
exploitatieovereankomst te sluiten met de eigenaar/fontwikkelaar ten behoeve van de planrealisatie;

5. de directeur ROW opdracht geven op basis van de bijgevoegde tekening de voorbereidingen te starten

. voor een partigle bestemmingsplanherziening (= betaalplan};

6. de concept-axploitatisoversenkomst en het vereiste kredietvoorstel inwachien;

7. uw principe-besluit voor inspraak voorleggen aan de dorpsraad Ugchalen en ter kennis brangen van de
raadscommissie Ruimtelijke Ontwikkeling.

03 Juu 1598

Toelichting:
Owver het voorliggende plan heeft overleg plaatsgevonden met de afdeling Groen van de dienst MMO en de
afdelingen BouwtoezichtMonumenten en Ruimtelijke Ontwikkeling van de dienst ROW.
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INLEIDING

In mei 1997 is in opdracht van het bureau
Monumenten een haalbaarheidsstudie uit-
gevoerd naar de mogelijkheden om dit
laatste voormalige watermolencomplex in
het stedelijke gebied te behouden.

In die periode heeft Van Berlo Ontwikke-
ling het perceal in eigendom verworven en
zijn mat de betrokken gemeentelijke dien-
sten gesprakken gevoerd owver de wvarian-
ten voor harontwikkeling/herstel van deze
locatie/opstallen.

Dit heeft geleid tot een voor alle direct betrokken partijen (MMO, ROW, GEP) aanvaard-
baar plan, dat recht doet aan het behoud van deze unieke locatie en opstallen in
Ugchelen. De bedoeling is om ter uitwerking van dit voorstel een (concept-lexploitatie-
overaenkomst met Van Berlo Ontwikkeling te sluiten, waarbij de bijgevoegde tekening als
uitgangspunt wordt genomen voor de partiéle bestemmingsplanherziening. De exploitatie-
overgenkomst en het kredietvoorstel in verband met een bijdrage uit de bestemmingsre-
serve Stedelijke Ontwikkeling van het Grondbedrijf (zie verder) wordt dan ter bekrachti-
ging aan de gemeenteraad voorgelegd.

HISTORIE

De voormalige watermolen "De Bouwhof® vormde een onderdeel van drie bij elkaar gele-
gen papiermolen; Methusalem, Hattem {(ook wel Klein Hattern gencemd) en De Bouwhof.
Hattem is vrijwel zeker de papiermalen die de Arnhemse boekdrukker Jan Jansen in 1613
stichtte op het terrein van de bouwhof Klein Hattem. Hij heeft hiervoor de Ugchelse besk
omgelegd, hetgeen hem vele processen van boeren in de omgeving heeft opgeleverd.
Deze molen is reeds voor 1935 geheel afgebrand; op een foto zijn nog de resten van de
muran te zien.

De tweede molen op dit terrein, de papiermolen Methusalem bestond reeds in 1717 en
was toen genoemd "de Koopmansmolen®, Pas in 1828 duikt de naam Methusalem op. De
dwarsgelegen molen stond even boven de naast elkaar gelegen molens Hattem an De
Bouwhof en draaide op een zijwaartse aftakking van de molenbeek ter plaatse.

De Bouwhof is eveneens gesticht op het terrein van de bouwhof Klein Hattern, Ook deze
maolen wordt reeds genoemd in 1747. De stichtingsdatum is niet bekend. In 1876 wordt de
maolen De Bouwhof, als allereerste papiermolen in Apeldoom omgebouwd tot wassarijmo-
lan; eigenaar was toen E. Uyt den Boogaard. Later volgden ook de andere molens in deze
omgeving. Voor de ombouw waren geen grote ingrepen nodig, het waterrad zorgde voor
het draaien van de wastonnan en het zuivere beskwater kon tevens worden gebruikt als
waswater. Later is men op De Bouwhof overgegaan op stoomkracht en verdween het
oorspronkelijke molenwerk of bleef het zonder functie gehandhaafd. Thans is het gehele
molenwerk, zowel inwendig als vitwendig, verwijderd. Slechts een deel van het molen-
hoofd is nog aanwezig.



In 1212 is het oorspronkelijke woonhuis gesloopt ten behoeve van het huidige woonhuis.
De rechterzijbeuk van het molenhuis was toen al vervangen door een platte aanbouw. In
1915 heeft deze aanbouw een nieuw dak met zaagkappel (shaddaken) gekregen en vindt
ar nogmaals een uitbreiding plaats met nog eens twee zaagkappen. Nog later is de ope-
ning tussen de wasserij en de werkplaats dichtgezet. Rond 1912 heeft de oude schoor-
stean plaatsgemaakt voor een nieuwe,

HUIDIGE SITUATIE

Het complex De Bouwhof is gelegen in een “"groene enclave® (de oude molenplaats met
bleakveld, wei- en bouwland), dat gehesl wordt ingesloten door een betrekkelijk jonge
woonwijk. Aan de Westzijde wordt het complex begrensd door de beek de Bouwhof-
spreng die hier voor een groot deel ondergronds stroomt. Aan de Zuidzijde ligt de per-
ceelsgrens tussen de tuinen op enkele meters afstand van het molenhuis en aan de
Noord- en Qostzijde wordt het complex begrensd door een parkachtige grote tuin tot de
Bouwhofweg. Rondom het complex staat een aantal zeer oude en waardevolle bomen.

Het complex ligt dicht tegen het cantrum van Ugchelen. Voor kleine bedrijven of ateliers
biedt het molencomplex zekere mogelijkheden. Ook woonwijk gebonden functies als een
créche, buurthuis, kruisgebouw zijn eventuele opties. Voor de categorie praktijkwoningen
{huisarts, tandarts, notariskantoor o.i.d.) is het complex zeer geschikt. Een deel van het
overige terrein is uitermate geschikt voor woningbouw, met name in de vrije sector.

Opgemerkt wordt dat in het vigerende bestammingsplan ter plaatse de bestemming "Han-
del en Bedrijven® geldt. Dat een dergelijke bestermming ook niet gewenste en onvoorzieneg
situaties tot gevolg kan hebben is zichtbaar aan de Ugchelseweg (Car Sales). Middels het
voorliggende plan en de daarvoor benodigde partigle planherziening wordt dit soort ont-
wikkelingen in dit gebied op voorhand uitgesloten; Van Berlo Ontwikkeling heeft overi-
gens geenszing de intentie een dergelijke situatie ter plekke te laten ontstaan.

ESSENTIE VOORGESTELD PLAN

Ten aanzien van het voormalige watermolencomplex zijn een aantal scenario’s mogelijk,
waarvan er door een extern adviesbureau vier zijn vitgewerkt. Scenario IV doet het meest
recht aan het handhaven van het totale industriéle complex. Om echter tot een financieel
haalbaar plan te komen, is gekozen voor de minimum-variant: handhaven van het 17e
spuwse deel. De volgende maatregelen worden op deze lokatie dan ook voorgesteld:

. Restauratie molenhuis, molenhoofd, bijbehorende woning en waterrad.

. Sloop wasserij en werkplaats.

5 Herstel van de waterloop van de baek achter het molenhuis.

" Aanleg wandelpad en bruggen over de beek, waardoor er een openbare wandel-

route ontstaat vanaf de Bouwhofweg achter het molenhuis (en spreng) langs en
weer uitkomend op de Bouwhofweg.

" Sanering bodemvarvuiling.

* Toevoegen 5 vrije sector woningen aan de zijde van de Bouwhofweg.




“Fase II":

De bestermming “Handel en Bedrijven® ligt cok op het perceel dat op de bijgevoegde teke-
ning met “fase |1° is aangeduid. Dit perceel is echter zodanig gesitueerd en ingericht dat -
gelet ook op de ontsluiting daarvan - het ontstaan van een situatie als aan de Ugchelse-
weqg hier uitgesloten moet worden gaacht,

De bedoeling was dit - eveneens unieke - gebiedje te betrekken bij het plan. Daardoor zou
de (afgetaktel waterloop van de spreng ook daar hersteld - en de wandelroute doorgetrok-
ken - kunnen worden. Aangezien de eigenaar op dit moment geen plannen heaft het per-
ceal te verkopen is dit nu - om [prijs-]strategische redenen - niet aan de orde. Mocht het
perceel in de toekomst - in dit geval bij voorkeur door Van Berlo Ontwikkeling - gekocht
kunnen worden, dan zal het herstel van dit gedeelte van de spreng en het doortrekken van
de openbare wandelroute betrokken worden in de gesprekken over de planvorming voor -
dit gebiedje. In die zin ware de aanduiding “fase |I" te lezen.

EXPLOITATIE

Het plan heaft een tekort heeft van maximaal f 310.000,--. Voorgesteld wordt dat tekort -
gelet op het behoud van dit gemeentelijk erfgoed - ten laste te brengen van de bestem-
mingsreserve Stedelijke Ontwikkeling van het Grondbedrijf. Daarvan is maximaal

f 100.000,-- nodig als bijdrage in het herstel van de waterloop van de spreng en de aan-
legfinrichting van de {openbare) wandelroute, inclusief twee bruggetjes (totale kosten

f 200.000,--). De resterende f 210.000,-- is een bijdrage aan Van Berlo Ontwikkeling in de
onrendabele top van dit project.

Voor het herstel van de spreng c.a. wordt door de Provincie Gelderland een bijdrage ver-
leend van 50% wan maximaal f 200.000,--. De dienst MMO tracht tevens nog een subsidie
van het Rijk en het Waterschap te verkrijgen. De gesprekken daarover zijn gaande. Die
eventuele subsidie wordt dan in mindering gebracht op de bijdrage van het Grondbedrijf.
De subsidie is geraamd op f 85.000,--.

Vioor de restauratie is door de provincie - uit het restauratiebudget provinciale monumen-
tenzorg - een bedrag van f 35.000,-- toegezegd. De gemeente heeft in het restauratiebud-
get gemaeeantelijke monumentan een bedrag van 2 x f 40.000,-- gereserveerd. De totale res-
tauratie-subsidie bedraagt f 115.000,--.

De kosten voor de partiéle bestemmingsplanherziening (circa f 20.000,--} zijn voor reken-
ing van Van Berlo Ontwikkeling. Dat geldt ook voor de bodemsaneringskosten; de kosten
daarvan worden geraamd op f 65.000,--. De geraamde grondopbrengsten voor de & villa's
langs de Bouwhofweg bedragen f 875.000,--.

In de bijlage is de exploitatie-opzet neergelegd, De definitieve besluitvorming is voorzien
bij de voorlegging van de exploitatie-overeenkomst en het kredietvoorstal.

—



EXPLOITATIE-QPZET HERONTWIKKELING/RESTAURATIE "DE BOUWHOF"

Kosien:

Verwarving perceel en opstallen
Reslauratie molenhuis, molenhoold,
walterrad en bijbehorende molen
VErSUS verkoop molenhuis en woning

(restauratiekosten minus subsidie minus
varkoopopbrangst)

Harsiel spramg, aanleg openbaar wandelpad
en fwae bruggeles

Bodemsaneaning en kostan partidie
bastemmingsplanhorzianing

Totaal

Opbrengsten:
Grondopbrengst 5 vitla's (5 x F 175.000)
Bijdrage Grondbedrjf

Heslaurate-sulsidia

Subsidie Rik'Walerschap in hel kager van hat

harstal sprangen an beken

Tataal

1. 100.000
budgettair neutraal

200.000

85.000

1.385.000

875.000
J10.000
115.000

85.000

1.385. 000
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MOLENCOMPLEX DE BOUWHOF
TE UGCHELEN

Mazzola Partners Architecten, mei 1997
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INLEIDING

De vommalige watermolen Bouwhof in het dorp Ugchelen, gemeente Apel-
doorn, is de [aalst overgebleven watermolen van het complex van drie water-
malens genaamd Hattern. Slechis hel casco is nog aanwezig, het molenwerk is
reeds fange tijd verwiderd. De eigenaar is voormnemens het gehele, voorzover
nog aanwezige complex, te verkopen.

Door de gemeente Apeldoom is aan Mazzola Pariners te Geldermalsen
gevraagd een studie te werrichten naar de leesiand van de verschillende
bouwdelen en de mogelijkheden tol restauratie en hergebruik

In het voorliggend rapport zal hier nader op worden ingegaan

In hoofdstuk 2 zal een beknopt overzicht worden gegeven van de geschiedents
van de molen, Hoofdstuk 3 gaat verder in op de huidige bouwkundige en
sledebouwkundige situatie, In hoofdstuk 4 worden de verschillende te onbaik-
kelen modellen behandeld met een globale kostenraming. Tenslotte zal in
hoofdsiuk 5 het advies worden samengeval in een aantal conclusies en
aanbevelingen.



. 3

BEKNOPTE GESCHIEDENIS

De voormalige watermolen "De Bouwhof® vormde een onderdeel van drie
bijelkaar gelegen papiermolens Melhusalem, Hattem (ook wel Klein Hattem
genoemd) en De Bouwhof gelegen in de Wormingermark

Hattemy of Klein Haltem is wripawel zeker de papiermolen die de Arnhemse boek-
drukker Jan Jansen in 1613 stichtle op het temrein van de bouwhof Klein
Hattem. Hij heeft hiervoor de Ugchelse beek omgelegd, hetgeen hem vele
processen van boeren in de omgeving heeft cpgeleverd. De maolen is reeds
voor 1935 geheel afgebrand, op een foto wit 1935 zijn nog de resten van de
PLF be 2ben.

De papiermolan Methusalam bestond reeds i 1747 en was foen genoemd
Koopmansmolen, pas in 1828 dulkt de naam Methusalemn op. De dwarsgele-
gen molen stond even boven de naast elkaar gelegen molens Hattem en De
Bouwhof en draaide op een ziwaarise aftakiing van de molenbeek.

De Bouwhof is eveneens gesticht op het terrein van de bouwhof Klein Hatlemn,
ook dezre molen wordi reeds genoemd in 1747, de stichtingsdatum is niet
bekend. Op de eerste kadastrale minuut uil 1832 zijn zowel de Bouwho! als
Methusalem aangegeven Bouwdeel D2 en bouwdesl A zijn op deze kaar
aanwezig.

Tegen het eind van de negentiende ecuw, omstréeks 1887, worden de drie
paplermobang, zoals vele in de omgeving, omgebouwd ol wassarjmolens,
Hiervoor waren geen grote ingrepen nodig, het waterrad zorgde woor het
draaien van de wastonnen en hel zuivere beskwafer kon tevens worden
gebruiki als waswater, Later ging men over op stoomkracht en meestal
verdween dan het oorspronkedijke mechanisme of het bleef zonder functie
gehandhaafd. In de Bouwho! is het gehele molenwerk, zowel inwendig als
witwendig, verwijderd t.b.v. de machines.

In 1912 Is het oorspronkelijke woonhuis (afb.2) gesloopl ten behoeve van de
bouw van het huidige woonhuis {afb.3). De rechterziibeuk van het maolenhuis
{afb.1) was loen al vervangen door aen platte aanbouw (afb.2). In 1915 heeft
deze bestaande aanbouw (C1) een nievw dak mel twee zaagkappen gekregen
en er vindt een uitbredding (C2) plaats met nog eens twee zaagkappen (afb.4).
Mog later is de opening tussen de wasseri en de werkplaats dichtgezet {C3).
Rend 1912 heeft de oude schoorsteen plaatsgemaakl voor een nieuwe,




kadastrale minuul uit 1832

AD. GEM. APELDOORN, SECTIE K, HET DORP, BLAD 2



Inventarisatie (voormalige) paplerwalermolens omgeving Apeldoorm
uit R Hardonk, "Koommullenaers, Pamplermaeckers en Coperslaghers”
De Bouwhof is nr.27




kadastrale situatie schaal 1:1000



HUIDIGE SITUATIE

Het complex Bouwhof is gelegen in een uitbreiding van het dorp Ugchelen. Het
malenterrgin wordt geheel ingesioten door een betrekkelijk jonge woonwijk.

Aan da Westzide wordt het complax begrensd door de besk, die hier voor een
groat deel ondergronds stroomt. Aan de zuidzigde ligt de perceelgrens tussen
de tuinen op enkele meters van het molenhuis en aan de noord- en postzide
waordt hel complex begrensd door een parkachtige grote tuin tot de Bouwhaof-
weg. Rondom hel complex staatl een aantal zeer oude waardevolle bomen

Het complex De Bouwho! beslaat uit een aantal gebouwen, op de platiegrond
ganummerd A Um E

Bouwdeel A is het restant van het corspronkelike driebeukige zeventiende
eeuwse molenhuis. De zuidbeuk is nog aanwezig, de noordbeuk heefi reeds
voor 1312 plaats gemaakt voor een nieuwe aanbouw mef een platte kap

De reventende seuwss constructie met de eiken ankerbalkgebinten (hier met
jjzeran strippen en bouten ter vervanging van de spieén) is nog geheel
aanwezig. De schoren zijn afgetimmerd, ook diversa beschadigingen en
vioeger ingrepen zZijn weggewerkt door stalen plaates. Om vast (e kunnen
stellen of deze spantconstructie corspronkelik is zou deze aftimmering
verwijderd moeten worden, om de eventuele pen en gat verbindingen te
traceren. Gezien de schetsplaatachtige schoorconstructie zou een 18de
eeuwse situatie ook mogelijk kunnen zin, Boven de middenbeuk bevindt zich
de hangzolder, waarbij rondom de specifieke likconstructie ten behoeve van
het drogen wvan het papler nog aanwezig is. De balklaag ki, gezien de
rechthoekige vorm van de kinderbinten niet zeventiende eeuws, ook hier dient
enig nader onderzoek naar te worden gedaan. De eiken rondhouten sporen
zijn nog gaaf aanwezig met daarover de onbeschoten kap mel de oud holland-
scha pannen. De lukan zipn aan de bulenzgde met een plaatmateraal [(as-
best?) dichigetimmerd

Aan de west en zuidzijde zijn nog grote delen van gorspronkelijk metsehverk te
zien, mel een aanial bouwsporen, waarbl ongebwifeld ook sporen uit de
wasserijperiode zullen zipn, Van de ramen voor de huidige gielijzeren ramen
zijn geen duidelijke sparen, wel inzetten die hiermee te maken zouden kunnen
hebben. De gietijzeren ramen zijn mischien van belang omdat het zeer vroege
exemplaren zouden kunnen zijn. Meer duidelijkheid over de vroegere ramen
kan mizschien worden verkregen door het pleisterserk aan de binnenzijde
geheel te verwijderen.




. B

Bouwdeel B is het uif 1912 daterenda woonhuis, De fato vanuit het noorden
(afb.2) geefl een goed beeld van het corspronkeljke woonhuis met de nokrich-
ting in het verlengde van het molenhuis. Ten opzichle van de vorige woning s
de huidige noknchting dwars op het molenhuis geplaatst (T-vorm). Het voaor-
huis Is nog in onginele staat behowdens enkele incidentele aanpassingen aan
kozijnen. Er is enig achlerstallig onderhoud met name aan gootiijsten, voorna-
melgk schildenserk

Hetl is belangrijk dat de kap op lijd wat aandacht krijgt

Het huis is verder degelijk van constructie en goed bewoonbaar,

Bouwdeel C (drie gedeelten) zin de kleinschalige indusirigle asanbouwen uit
circa 1915 met de voor die Lijd veel toegepaste typische zaagdaken, waarbij
het noordericht ongehinderd kon toetreden. Deze ruimie s specifiek voor de
wasser] gebouwd De halien veronen groot achterstallgy onderhoud. De
funderingen zijn waarschijnlijk wel goed, er is geen verzakking of buitangewone
scheurvorming geconstateerd. Glaskappen en dakbedekking zijn in slechte
siaat, maar nog wel waterdicht.

Bouwdesl D bestaat uit iwee gedeelten. Op een schildery wit 1204 van G.ien
Pas (afb.1) evenals op de kadastrale minuut van 1832 is al te zien dat er een
gedeelte van dit volume (D2) aanwezig is. De noordgevel (afb. 16} is In de
huidige situatie nog vollediy te reconstrueren. De boog is nog waarneembaar
boven de garagedeur, de stalraampes zin zelfs nog aanwezig. De spantcon-
structie is afgetimmerd. Het tegen bouwdeel 3 aangelegen gedeelle van deze
schuur {D1) s van laler dalum. Tussen de twee delen zit een stensn muwr ot
in de lop

Bouwdeal E, het voormahige ketethuis, is een vrij recenle lage aanbouw. Deze
schuur s gebouwd boven de waterloop, man hel ende van hel molemwerk

Onder een luik in de viger i5 de beek nog te zien {en le horen),
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MOGELIJKHEDEN VAN DE LOCATIE

Het terrein ligt in een jonge woonwijk, dicht tegen het centrum van Ugchalen
Ten aanzien van de loegankelgkhesd ligt het een beetje verslopl, heigeen
bijvoorbeeld voor een functie als theeschenkerij in een gerestaureerde malen,
zonder andere trekkende factoren, nmiet economéisch haatbaar zal zijn, Veor
kleine bedripven die niet afhankedijk zin van een zichtlocatie biedt het terrein
meer mogelijkheden. Woomwijk gebonden funcles als créche, buurihuis,
kEruisgebouw en dergelijke zijn goede opties. Cok voor de categorie prakiijk-
waoningen, huisarts, tandarts, notariskantoor of iels dergelgks is het complax
rear geschikt. De bedrijfsgebouwen bieden vamwege het noorderlicht een
uitstekendns Iocatie voor ateberruimites en/of voor het gEven van Cursussan,

Als we geen rekening houden met de huidige opstalien is het lerrein uitermate
geschikt voor woningbouw, met name in de vrje seclor
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MOGELIJKHEDEN VAN DE OPSTALLEN

Ten aanzien van het complex zijn een aantal scenaric’s mogelijk, waarvan er
vier higronder zijn uilgewerki

In het kader van hel gemeentelijk beleid de sprengen zoveel mogelijk e
herstellen, is steeds uilgegaan van het herstel van de waterloop achier het
malenhuis

1. Slopen van alle bouwdelen en herverkavelen terrein Lb.y. woningbouw
Hersiellen van de spreng, mel de hoofden elc. Het ferein verkavelen tby
waningbouw. Aangeven via ANWEB-achlig informatiebord wat de geschiedenis
van het gebied mel de 3 watermolens en de nog aanmwezige waterwerken is.
Wandelpad langs de spreng, waarbi) hel aardig is het restant van de nog
aamyvezige schoorsteen le katen staan. Misschien zign er mogelijkheden een
goort ruine-achlig parkje te creéren, mel sienen elemenien werwerkl als
keermuurties gazons, etc. Zodat de beek een moocie publieke zetling krijgt

Uit economisch oogpunt zal dit een goede cplie zign, waarbij] het gebruik tb.y
woningbouw in dit gebied een voor de hand liggende bestemming is

Deze oplie is niet financiesl vitgewerkl, aangezien daarvoor eerst bekend moet
zijn welke soort woningbouw er zal worden gebouwd

2. Handhaven en restaureren van molenhuis en woonhuis (bouwdelen A
en B) en het slopen van de overige bouwdelen.

Ontgraven van de beek achter molenhuis en hel aanbrengen van waterrad,
waleras, brugdek en watergoot achter bouwdeel A

Herbouw noordbeuk molenhuis. Ot is enigszins discutabel, aangezien de
gituatie molenhuis met noordbeuk niet gelijkiidig met het neowe woonhuis
heelt bestaan, De npievwe noordgevel kan een kopie van de gereslaureerde
Zuidgeval zign,

Herverkavelen tuin Lb.v. woningbouw langs de Bouwhofweg, toegang tot het
complex langs de heg aan de zuidkant

De hierdoor onistane woning mel grole aanbouw, opnjlaan en tuin is voor vele
doelginden geschikl, onder meer in de categorie praktijkwoningen, bivoorbaeld
arts, notaris, architect elc. Ook valt e denken aan voorzieningen als créches
en vormende cursussen in het maolenhuis, maar ook kleine ambachtelijke

bedrijven zijn mogelijk.
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3. Handhaven en restaureren van molenhuls, woonhuis en gedeelte
wasserij (&, B en C1) en het slopen van de overige bouwdelen,

Cntgraven van de beek achter molenhuis en reconstructie walerrad, wateras,
brugdek, watergoot elc

Er zal een hele nieuwe noordgevel gemaaki moelen worden Vanwege zin
ligging zal deze gevel san zear dominant karakter hebben. Het zal om esthali-
sche redenen dan ook een zware opgaal zijn de harmonie m het indusinege-
bouw e bewaren.

Het terrein langs de Bouwhofweg kan ook hierby herverkaveld worden by
waninghouw,

D gebruiksmogelijkheden zijn hier gelijk aan 2, waarbi] de zaagkappen mel
glas een goede oplie voor een atelier of iels dergeliks wormen. Bi een
eventuele gescheiden exploitatie zal een gesloten scheidingsmuur moeten
worden aangebracht,

4. Handhaven en restaureren van molenhuis, woonhuis en wal groter
gedeelte van de wasseri] (A, B, C1 en 50%C2) en het slopen van de
overige bouwdelen.

Daze optie is wripsel gelijk aan oplie 3, alleen is één ravee extra van de
wasserj gehandhaafd. Dit biedi de mogelijkheid de nog aanwezige fraaie
schoorsteenvoet in zijn context te handhaven. De ruime, bijna vierkante maat
van de halien biedt meer megelijkheden tol zelfstandige exploitatie. Ten
aanzhen van de herverkaveling van het terrein ten behoeve van woningbouw is
er gean verschil met 3. De ontslufting van het complex kan via de heg aan de
zuidzijde, maar zou ook goed kunnen vanuit de noordelijke {huidige) ontsluiting
langs de beek. De gebruiksmogelijkheden zin als 3

5. Handhaven en restaureren van maolenhuis, woonhuis, wasserij en
werkplaals (bouwdelen A Um D) en het slopen van bouwdeel E,

Ontgraven van de beek achter het molenhuis en reconstruche walerrad,
wateras efc. In deze ople bliflt ook de werkplaats gehandhaald.

Termrein herverkavelen L by, woningbouw langs de Bouwhofweg.

De gebruiksmogelijkhedan als onder 3 en 4, waarbij de werkplaats (D) eventu-
eel op eenvoudige wijze lof een woning verbouwd zou kunnen worden, of tot
aen zelfstandig bedrijfje.
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2. Handhaven en restaureren van molanhuis en woonhuis (bouwdelen A
en B) en het slopen van de overige bouwdelen.
Ontgraven van de beek achler molenhuis en hel aantwvengen van walterrad,
wataras, brugdek en walergool achter bouwdeel A

| / Herbouw noordbeuk melenhuts. Dit is enigszing disculabel, aangezien de
j E silualle molenhuis mel noordbeuk niet geljklijdig met het nieuwe woonhuis
"ﬁ" \ﬁ\
4 \

heefi bestaan. De nisuwe noordgevel kan een kople van de gerestaureerde
Zukdgevel zin

reconstructie eiken watergool op staanders 16 m1
met waterklep, ketlingen en learwerk

eiken waterrad met as en schoffals (bovenslag)
walerkering en bedding aanpassen

slwis en overlaat reslaureren
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3. Handhaven en restaureren van molenhuis, woonhuls en gedealts
wasseri] (A, B en C1) en hel slopen van de overige bouwdelen.
\ Ontgraven van de beek achier molenhuis en reconstruclie walernad, waleras,

brugdek, walergoat elc.
Er zal esn hele nieuwe noordgevel gemaakl moeten worden. Vanwege zin

ligging zal deze gevel een zear dominant karakler hebben. Het zal om estheli-
\ sche redanen dan ook een zware opgaal zijn de harmonie in hetl industrege-

/ bouw te beawaren.
" Het terrein langs de Bouwhofweq kan ook hierblj herverkaveld worden Lbov,

\\ f [ woninghouw,

¥ E De gebruiksmogelijkheden zin hier geljk aan 2, waarbij de zaagkappen mel

// glas een goede oplie voor een atelier of iels dergeligks vormen. By ean
eventuels gescheiden explollalie zal een gesloten scheldingsmuur moeten
/ worden aangebracht,
F A T
T
] i 1 : =
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4. Handhaven en restaureren van molenhuis, woonhuis en wal groter

gedeelte van de wasserij (A, B, C1 en 50%CZ) en het slopen van de
overlge bouwdelen.

Deze optie is vrijwel gelijk aan optie 3, alleen |s één iravee extra van de
wasseri| gehandhaafd. Dit biedt de mogelijkheid de nog aanwezige fraaie
schoorsteanvoet in zijn context le handhaven, De ruime, bina viertkanle maal

van de hallen biedt meer mogeljkbeden lol zellstandige exploilatie. Ten
aanzien van de herverkaveling van hel lesrein ten behoeve van woningbouw is
er geen verschil mel 3. De onsluiting van het complex kan via de heg aan de
zuldzijde, maar zou ook goed kunnen vanuil de noordelike (huidige) onisluiting
langs de beek De gebruiksmogelkheden zipn als 3.
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KOSTENRAMING VAN DE VERSCHILLENDE OPTIES

In deze studie is voor de raming van de kosten van hersiel voor de verschil-
lende bouwmassa's uligegaan van indicaties per m3, waarbi voor elk bouw-
desl hetl restaurateniveau aparl s vastgesteld, Behoudens voor de woning Is
overal uilgegaan van uitslutend herstel van het casco. Inbouw todatten,
kitchnettes, innchling etcetera 15 niel opgenomen

A Maolenhuis G00m3 casco: F450,-/m3 f 405 000 -

B. Waoning B&0m3 renov.. f 200,-m3 F172.000,-
C1.  Wassari| 510m3 casco: [ 350,-/m3 f 178.500,-
c2 Wasserij 366m3 casco. | 350.-/m3 f 128.100,-
D Werkplaats &#72m3 cascy [ 200,-mad i 84400,
E Ketelhuis 150m3 te slopen

Het herbouwen van de noordbeuk Molenhuis [optie 2) is op circa f 75.000.-
geraamd

De restauratie van hel molenwerk befreft de reconstructie van de eiken
watergoot (16m1) op staanders met waterklep, kettingen en teerwerk Verder
zal een nieuw eiken waterrad mel as en schoffels (bovenslag) worden aange-
bracht, de waterkernng met bedding worden aangepast en de sluis met overlaal
worden gerestaureerd. De lotale bouwkosten hiervoor zijn geraamd op

f 50.000,- ex, BTW en ex uitgraven en herstellen bedding.

Yoor de verschillende modellen betekent dat hel volgende;

1. Slopen van alle bouwdelen en herverkavelen terrein t.b.v. woningbouw
Voor dit model is in het kader van deze studie geen kostenraming gemaaki
Miet bekend i5 welk lype woningbouw zal worden gekozen, in welke dichtheid
zal worden gebouwd en of ér nog andere voorzieningen binnen het bouwpian
Zullen worden opgenomen. Hel herstel van de walerloop met het wandelpad
erlangs, al dan niel met behoud van een stukje ruine watermolen en het
slopen van de aanwezige opsiallen zal onder de planontwikkeling van het
gebsed nader moeten worden uilgezocht
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2. Handhaven en restaureren van molenhuis en woonhuis (bouwdelen A
en B} en het slopen van de overige bouwdelen.

slcopwerken 1500 m3 x f 50.- I T5.000,-

restauratie Malenwerk I 50.000.-
restauratie Malenhuis I 405000

herbouw Moordbeuk Maolenhuis f 75000,

ronovatin woonhuis I 172.000.-

I T77.000.-

BTW17.5%  1354975-

f 812.975,-

Het uitgraven en aanleggen van de beek en hel bouwrip maken van het
overge terrein is in deze pnjs neat bagrapean.

3. Handhaven en restaureren van molenhuis, woonhuis en gedeelte
wasseri] (A, B en C1) en het slopen van de overige bouwdelen.

sloopwerken 1000 m2 x f 50,- f 50.000,-
restauratie molenwerk f 50000, -
restaurate molenhuis f 405.000.-
restavratie gedeelle wassern T 178.500,-
rencvaltie woanhuis T 172.000.-

f B55 500, -

BTW 17.5% f 149.712-

rErERTEETETEET =

f1.005.212,-
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4. Handhaven en restaureren vanm molenhuis, woonhuis en gedeelis
wasseri] (bouwdeel A, B, C1, C2 half) en het slopen van de overige bouw-
delan.
sloopwerk 750 m3 x 150 - f  37.500-
rastauratia molenweark i 50.0040,-
restauratie malenhuis f 405000,
rengvatie woanhuis f 172000 -
resiauratie wasserij C1 en 50502 fo242.550,-
restauratie werkplaats f 84.400-
f1.001.450, -
BTW 17.5% f 1r5.253.-

f1.176.703,-

5. Handhaven en restaureren van molenhuls, woonhuls, wasserl) en
werkplaats (bouwdelen A t'm D} en het slopen van bouwdeel E.
sloopwerk 150 m3 x 150, - f 7.500-

restauratie moblanwerk f 50.000.-
restauratie mokenhuis T 405.000,-
resiauratie woonhuis f 172.000,-
reslauratie wassan) gahiesl { 3066800 -
restauratie werkplaats f 94.400-

f1.035.500,-

BTW 17.5% {f 181.212.-

f1.216.712,
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CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

In de verkaveling wam het gehele gebied speelt de aanwezigheid wvan het
complex geen cruciale rol Het complex Bgt diep op hel lemein, ver van de
Bouwhaofweq, langs de besk. Om die reden béedt optie 1 ten aanzien van de
herverkaveling ten behoeve van woningbouw nauwelijks voordelen ten opzicht
van de overige modedian.,

In de omgeving van Apeldoomn zijn veel van de papiermalens verdwenen Het
is belangrijk dat vanuit cultuurhistorisch cogpunt het weinige dat nog aanwezig
is behouden blijfi. Ook in het beleid van de gemeenie Apeldoorn de sprengen
te herstellen, is de combinatie mef herstel van een aantal walermolens een
attractef alement.

De kosten voor behoud en herstel van het complex zijin aanzienlijk, maar er
mag ndel ul het oog worden verloren dat het hier om drie zelfstandig e
explofleren gebouwen Zou kunnen gaan, nameljk de woning, hetl malenhuis en
de wassari).

Uit cogpunt van exploitatiemogeljkheden, maar ook vanuil de architectonische
beleving is oplie 4 ons inziens de meest aanirekkelike opbe.

Hel gaat hier om drie ongeveer gelijkwaardige gebouwen, die door de afmetin-
gen elk voldoende mogelijkheden bieden tol meerdere bestemmingen en die
ofwel als één geheel of als afzonderlijke gebouwen kunnen functioneren.

In combinatie met de industriéle bebouwing van de wasseri) is het zinval de
fraaie ambachislijk gematsaide schoorstegnvoet (@ handhaven en (g conserve-
ran.
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Foto van de Bouwhof met het oude woonhuis gemaak! tussen 1905 en 1910

Op de foto is ean voorganger van de schoorsteen ta zien




Folto van de Bouwwhof met hel nieuwe woonhuis gemaakt ussen 1912 en
Op de folo is de "nieuwe”™ schoorsteen te zien
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&n het beschikbaar stellen van lekeningen en fofo's
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Lntreksal uit de nolulen van de vergadanng van origineal aan: GEP =2 AL

burgemesster an welthouders van Apeldoom afdruk aan: ROW

gehouden op: 7 juli 1998 dd: 17 juli 1998

nf: 0828

"4, Restauratie an herontwikkeling opstallenper- Ad 1, 3 tm 7: Conform besloten.

ceel voormalige papiermolen *De Bouwhof® te Ad. 2: Het college besluit in principe een
Ligchelen. bedrag van maximaal f 460.000,— beschik-
Naotitie van de diensten GEP, MMO an ROW - baar te stellen uit de bestemmingsreserve
met bijbehorends stedebouwkundge tekening Stedelijke Ontwikkeling van het Grondbedrijf
- met befrekking tot het restaureren van hat om op deze wijze het 178 eeuwse deel en
molenhuis, molenhoofd, waterrad, bijbehoran- (gedealelijk) de 20 esuwse uitbreiding (ge-
de woning, het herstel van de waterloop van dealte mel zaagianddak) te handhaven.
de spreng achler het molenhuis en het - Hel coflege wenst bij dit soor initiatieven in
deels door herontwikkeling - herstellen van dit ean earder sladium betrokken te worden.

cultuurhistorisch gebiedje in Ugchelen, Voor-

stel diracteur Grond, Economis an Projectan:

1 In principe instemmen met hat plan
zoals aangegeven op de bijgevoagda
tekening en nader toegelicht in da
notitie,

2, in principe een bedrag van maximaal
f 310.000,-- beschikbaar stellan uil da
bestemmingsraserve Stedelijke Ont-
wikkeling van het Grondbedrijf;

3. de diensten MMO en ROW opdracht
geven om de hogere overheden fe
varzoaken de - amblelijk deels al
loagezegde subsidies - beschikbaar
te stellen aan de sigenaariontwikke-
laar;

4 de directeur GEP opdracht geven -
met de bijgevoagde tekening als
uitgangspunt - een concepl-axploita-
fisoveragnkomst te sluiten mal de
giganaarfontwikkedaar ten behoeve
van da planrealisatia;

g. de directeur RPOW opdracht gevan -
met de bijgevoagde tekening als
uitgangspunt - san concapt-exploita-
fisoveraankomst te shiten meal de
gigenaarfontwikkelaar ten behoeve
van de planrealisatea.

6. de concept-exploitatieoversankoms!
en het vereiste kredighroorsial in-
wachien;

r8 uw principe-basiult voor inspraak

voorleggen aan de dorpsraad Ugche-
len en ter kennis brengen van de
raadscommissie Ruimtelijke Onbwik-
keling,
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- Grond, Ecomomie en Projectan

Collegevoorstel : Apeldoorn
7, Hegkstratia ns
it Yaranvwobiido F] EE B.’S
T Tl Datum
] 055-5802511 23-6-1989
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W [ r||i||:.l D tinith 1[0 yraat
| - M. T, NEa

Batrokken dignsien WaranT i :“!"IIT{ EIraCIEur
middelen, MMO, ROw en GEP  [[IIIEGEGN Parasat dep
Partafoullbehouder Sparingpartngd

Commisgis Diatism Diatuidin A& Addrisk aan
Ruimtealijke Ontwikkeling 16-9-1889 23-9-1998
Sacr. Gep, aulteur,
'-IE'rJ PO
Voorstel/be sbuit Aeden bij niat spenbaat

Cpenbaar Ell..q.l'ﬁ' 'ﬂ

Taaklchring Haden bl niat opanbaad Mo b. &n . -basluit tan
Miat Openbaar intarna alstamming Xennisgeving aan
Bigevoagde atukian Aeden b niat ocpenbsar MARIDH,
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GEP, V.d
i F
. GEP , audeur,
vaarlineprank dorps- an wijkradan Ja v
Infpiaak volgens inspraakyarardening S8 Diatum Paraal
Ralarandiam mogelijk H'l."-lﬂ l @
Borwaar/Baroap mogalijh Mea Adgnishaninganviagen
0.G.Y,. mri. W
Ualum HBeafinén Bij
Vaorgeatakd aaluit Badllasing burgeameasiar an wethoudans
Bespreken B W W W W W W &
Ak koord
Bespreken

Erediat rastauratis/hgrontwikkelingsplan woormalbine papiermolen "De Bouwhof” te Ugchalan.

{Zia B&W-basluit, nr. 98/28 dd. 7 juli 1998). Voorstel van de dienst GEF met betrekking tot hat
aanvragen van een krediet bij de raad ter dekking van de onrendabele (op van hetl restauratie-
en herontwikkelingsian van de voormalige papiermolen “De Bouwhof™ te Ugchelen, wadronoer
het herstel van de waterloop van de spreng achter het moleanhuwis, de sanleg wan een openbaar
wandelpad en twea bruggetjes.

Vioporatel dienst Grond, Economie en Projacten:

de raad esn krediet vragen van f 200.000,-- lincl, btw) ter dekking van O kosten Lv.m.
hat herstel van de spreng, de sanleg van een opanbaar wandelpad an twes bruggetpes en dit
voor 1 100.000,-- ta dekken door een subsidie van de provincie voor het harstael van de beek
en woor  100.000,-- uit gemeéantabjke reddelen;

de raad een krediet vragen van { 290.000,-- als extra bijdrage in de orendabels 1op van de
rastauratie wvan de molen, het woonhuis en een deel van da wasseér), naast een
gemeantelijke restauratiesubsidie van 1 80,000, --;

de bedragen onder 2.4f 290.000.~ en f BO.000.--) uit te betalen na verficatie van de
baetretfende facturen;



4. wvoor de gemeantalijke bijdrage f 390,000, (1 100,000, - onder 1. en { 290,000, onder
2.] een beroap te doen op de reserve eanmalige bestedingen waar meat deze witgaal
rekening is gehouden en voor § BD.000,-- het budget voor rastauratiesubsidies aan te
wengden;

5, in principe instammen met de afspraken tussen de gemeente en Yan Berlo Ontwikkeling
zoals naergeleagd in de bijgevosgde conceptbrial]

6, da raad voorstellen uw college te mandateran om de afspraken mat Van Barlo Ontwikkaling
ta bekrachtigem en eerst daarna de bijdrege wit de reserve ssnmalige  bestedingean
daadwerkalijk bataalbaar te stellen.

;n:' Q
Bij I:lnsiurt van 7 juli 1998 heeft u in principe de bereidheid witg rag

van maximaal | 460,000, bij te dragen in het restauratie/
voorwaarde dat ook een gedeelte van de 20° eeuwse uitbreiding van de voormalige wamru
(godeeite met de 3 zaagtanddaken) wordt gerestaureerd,

Rakaninghoudand mat de meerkostan van die extra gowensta restauratia (f 150.000,-) en gelat
op de geraamde onrendebele top wan f 310.000,—- werd de gemaentelijke bijdrage daarom
bepaald op maximaal f 460.000,—. Maast die bijdrage wordt overigens ook ean gemeantelijke
restauratiesubsidie van f B0.000,-- en een provinciale subsidie van f 35.000,— verstrakt.

in het bedrag van 1 460.000,-- zat een bijdrage aan Van Bero (f 100,000, voor hat herstel
van de besk achiler bet molenbus, de sanlag van san opanbaar wandalpad en da aanlag wvan
twae bruggetjes. In de onderhandelingan mat Van Barlo Ontwikkeling is overesngekomen dat de
gemeents dit onderdesl wvoor haar rekening neemt. Dasrdoor i3 de onrendabele top
teruggebracht tot ¥ 360.000,--

Verder is op dat lsatste bedrag een bedrag van f 70,000, in mindering gebracht. Dit zijn de
geraamde kosten van bodemsanering die voor rakening van Yan Berlo komen en die hij op zijn
beurt in mindanng kan brengen op de totale sankoopprijs van § 1.100.000,.-- (afsprask met
vorige aigenaar),

Door hat vorenstaande is de onrendabele top derhalve bepaald op f 290.000,-- De ambielijk
gemaakie afspraken met Van Berlo Ontwikkeling zijn neergelegd in de bijgevoegde conceptbrief,
Uit praktische overwegingen wordt wvoorgesteld de gemeenterasd te wragen uw coliege te
mandateren om de afspraken met Van Berlo Ontwikkeling te bakrachtigen.

Da gemeentelijke subsidie is in de goedgekeurde gemeentelijke begroling opgenomen, zodat
daarvoor geen begrotingswijziging noodzakelijk is, Inspraak op het plan vindt plaats in het kader
van een  partiéle herziening van het bestemmingsplan  Bouwhof-Zuid (betaalpian). De
voarbersidingean daarvoor zign gestart.

Da afdeling Financien acht sen onrandabela top wvan f 290,000, op zich redelijk, indien de
werkelijke waarde van de molen f 813.000,~ (v.o0.n.] bedraagt. By die afdeling bestaat het
vermoeden de waarde van de maolen aanzenlgk hoger is. Deaarom wordt wan die zijde
veargesteld om de bijdrage aan Van Barlo Ontwikkaling in de onrendabele top ad. f 280.000, -
te verminderen met de eventuele mearwaarde van de molen,

Ten aanzien wan dat advies wordt opgemaerkt, dat de ondarhandelingen met Van Berlo op het
scherpst wan de snede zijn gevoerd. £o is5 in de onderhandelingen bedongen dat de eventuele
winst die van Berio realiseert op de verkoop van de woningen (boven da | 7 ton per woningl
wordt afgeroomd. Verder i3 de onrendabele top teruggebracht van 1 360.000,-- tot f
280,000 -,

Maar onze mening mag niet uit het cog verforen worden dat het hier geat om een particulier
initiatief en dat Van Berlo het volledige risico draagt. Ontstaan eér meerkosten Ujdens de
restauratie, bouwkundige tegenvallers, extra bodemsanaringskosten, rentaverfiezen of extra
grondwerk dan komen die meerkosten wvoor rekening van Van Berlo.




In dit stadium van het restauratie/ bouwproces is er al sprake van extra renteveriszen en extra
grondwerkkosten.

D& gemeente kan met ean relatief gennge bijdrage {zonder veal gemeantelijke bemoeiienis/
capacitait en zonder enig financieal nisicol sen belangrijk stuk culiuresl erfgoed behouden en
deelt dasrnaast mee in de eveniuele winst op de te verkopen woningen, Bovendien krjgt de
gemeente - als onderdesl van de deal - ook circa 1800 m2 grond om miet overgedragen (paden
an beak).

Aangezien hat niat mogelijk bleek beide zienswijzen te overbruggen wordt dit voorstel in deze
vorm aan u ter bespreking voorgelegd.



Uittreksel uit de notulen van de vergadering van
burgemeester en wethouders van Apeldoorn
gehouden op: 31 augustus 1999

nr: 9935

Origineel aan: GEP
Alfdruk aan; Middeden, raad, cie ro
Dd: 13 seplember 1999

papiemolen “De Bauwhot to Unchelen

(Zie BE&W-beslut, nr. 98/28 dd. 7 juli 1998). Voorstel

Caonform besloten,

van de dienst GEP met betrekking tot het sanvragen van

ean krediet bij de raad ter dekking van de onrendabele
top van het restauratie- en herontwikkelingslan van de
voormalige papiermolen "De Bouwho!® e Ugchelen,
waaronder het herstel van de waterloop van de spreng
achter hat molenhuis, de aanleg van sen openbaar
wandelpad en twee bruggetjes.

Voorstel dienst Grond, Economie en Projecten:

1. de raad een krediet vragen van f 200.000,-- {incl.

btw] ter dekking van de kosten i.v.m. het herstel

van de spreng, de aanleg van een openbaar
wandelpad en twee bruggetjes en dit voor |
100.000,-- 1e dekken door een subsidia van da
provincie voor het herstel van de besk an voor |
100.000,-- uit gemeantelijke middelen:

2. de raad ecen krediet vragen van f 290.000, - als extra
bydrage in de onrendabele 1op van de restavratis van
de molen, het woonhuis en een desl van de wasserij,
naast een gemesntolijke reastauratiasubsidie wan f

80.000,--;

3. de bedragen onder 2.01 290.000,-- an f 80.000,--) wit
te betalen na verificatis van de betraffende facturen:

4, woor de gemeentelijke bijdrage f 390,000, (f
100.000,-- ender 1, en f 290,000,-- onder
2.} een beroep te doen op de reserve eenmalige
bestedingen waar met deze uitgaaf rekening is
gehouden en voor § B0.000,-- hat budget voor
réstauratiasubsidies aan te wendan;

B. in principe instemmen met de afspraken tussen da
gemeente en Yan Berlo Ontwikkeling zoals

neergelegd in de bijgevoegde conceptbrief;

6. do raad voorstellen uw college te mandateren om de

afspraken met Ven Berlo  Ontwikkeling

e

bekrachiigen en eerst daarna de bijdrage uwit de
rEsenne aanmalige bestedingan daadwerkelijk

betaalbaar te stellen.
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» Grond, Economie en Projecien

Raadsvoorstel g Apeldoorn
g::f Vaeratal o
1271189388

Rasdsvergadaring
23 september 19939 Datum
7 september 1998
Dndarwarp
Restauratia/ herontwikkelingsplan voormalige Parteleuills

Commissis

Ruimtelijke Ontwikkeling

Aan de gemesnierssd

Achtereenvolgens stellen wij u voor:

1. een krediet beschikbaar te stellen van ¥ 200,000, -- (incl. btw] ter dekking van de kostan
i.%.m, het herstel van de spreng, de aanleg van ean opeanbaar wandelpad en twee bruggetjes
an dit voor { 100,000, - té dekken door aen subsidie van de provincie in het harstal van de
beek en voor f 100.000,- uit gemeentelijke middelan;

2. een kradiet beschikbaar te stallen van f 290.000,-- als extra bipdrage in de onrandabele top
van de restauratie van de malen, het woonhuis en ean deel van de wassar) , in aanvulling
op de restauratiesubsidie van { 80.000,--;

3. de bedragen onder 2, { { 290,000, en { 80,000, uit te betalen na verificatie van de
batreffends facturan;

4. woor de gemeentelijke bijdrage § 390.000,- (I 100.000,-- onder 1, en [ 290,000, onder
2.} een berpep te doen op de reserve eanmalige bestedingen waar met deze witgeal rekening
is gehouden en de f 80.000,-- 1e dekken uit de vastigestelde bagroting (ondardes|
restauratiesubsidiel;

5. ons college te mandateren om de afspraken tussen de gemeente en Yan Berlo Ontwikkeling,
zoals neergelegd in de bijgeveegde conceptbrief, na ondertekening door Van Berio
Ontwikkeling te bekrachtigen en serst daarma de bijdrage wit da resarve esnmalige
bestedingen daadwerkelijk betaalbaar te stellan.

Toslichting:
Ten behoeve wan de besluitvorming over de kredietaanvraag s een notitie met tekeningen
bijgevoagd, waarin ondar meer da assente van het plan en de explomateopiel 15 aangegewven.
Varder is m.b.t, de restauratie het rapport vanm Mazzola Partners Architecten van mai 1997
ihaalbaarheidsstudial bijgevoegd. In de conceptbrief san Yan Barlo Ontwikkeling zijn de
wedernjdse alspraken neergelegd, De stukken zijn voor U ter inzage gelegd in de leeskamer
raadsladen.

Alvorens het krediet daadwerkelijk betaslbaar te stellan diemen de wederzijdse afspraken
tussen de gemeents en Van Berlo Ontwikkeling te worden bekrachtigd. Uit praktische
ovarwagingen wordt voongesteld ons college 1@ mandateren om die afspraken - na
ondertekening van de brief door Van Berlo Ontwikkeling - te bekrachiigen
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burgemaastar en welhouders van Apeldoom
gehouden op: 7 juli 1598
nr. 88728

Liittreksel uit de notulen van de vergadenng van

ongineal aan: GEP
afdruk aan; ROW
dd: 17 juli 1598

Hestauratie an harontwikkeling cpstallen/per-

ceal voormalige papiermolen "De Bouwhof® te

Ugchelen.
Motitie van de diensten GEP, MMO en ROW -

meat bijpehorende stedebouwkundige tekening

- mat batrekking tot hel restaureren van het

malenhuis, molenhoold, watemrad, bijpehoren-

de woning, het herstel van da wataroop van
de spreng achter het molenhuis en hat -
degls door harontwikkeling - herstellen van dit
cultuurhistonsch gebiede in Ugchelen. Voor-
stel directeur Grond, Economie en Projectan:

1. In principe instemmen met hat plan
zoals aangegeven op de bijgevoegds
takaning en nader toegelicht in de
notitia;

2. in principe ean bedrag van maximaal
{ 310.000.-~ baschikbaar stellen it de
bastammingsresene Stedelijke Ont-
wikkaling van het Grondbeanjt;

a da dignsten MMO en ROW opdracht
geven om de hogere overheden e
varzoeken de - ambtelifk deels al
loegezegde subsidies - beschikbaar
te stellen aan de eigenaar/ontwikke-
laar;

4, de directeur GEP opdracht geven -

met de biljgevoegde lekening als

uitgangspunt - ean concept-axploita-
tisoversankomst te sluiten met de
eiganaanoniwikkalaar ien behoeve
van de planrealisatie;

5. oe directeur ROW opdracht geven -
met de bijgevoegde fekening als
uitgangspunt - gen concepl-exploita-
tisoversankomst 8 shuiten met de
eigenaar/ontwikkelaar ten behoeve
van de planrealisatie.

B. de concepl-exploitatisoveraankomst
&n het versiste krediabvoorsiel n-
wachien,

[ uw principe-besiuil voor inspraak
voorieggen aan de dorpsraad Ugche-
lan en tar kennis brengen van de
raadscommissie Ruimtaljke Ontwike-

keling.

Ad 1. 3 tm 7: Conform beslotan.

Ad. 2: Het collage besiuit in principe een
bedrag van maximaal f 460,000, beschik-
baar te stellen uit de bestemmingsresene
Stedalijke Ontwikkeling van het Grondbedrijf
om op deze wijze het 17e sauwse deel an
(gedesitelijk} de 208 esuwse uitbrading (ge-
deeslte met zaagtanddak) te handhaven.

Het college wenst bij dit soor inifiatieven in
gan eerder stadium betrokken te wordan.




INLEIDING

In meai 1997 is in opdracht van het bureau
Monumenten aen haalbaarheidsstudie wit-
gevoerd naar de mogelijkheden om dit
laatste voormalige watermolencomplex in
het stedelijke gebied te behouden.

In die periode heeft Van Berlo Ontwikke-
ling het perceel in eigendom verworven en
zijn met de betrokken gemeentelijke dien-
sten gesprekken gevoerd over de varian-
ten voor herontwikkelingherstel van deze
locatie/opstallen.

Dit haeft geleid tot een financieel haalbaar plan, dat recht doet aan het behoud van deze
unieke locatie en dit cultureal erfgoed in Ugchelen. Voorwaarde is wel dat de gemeente
een bijdrage beschikbaar stelt van in totaal f 460.000,-- (uit ...}; f 360.000,-- ten behoeve
van de onrendabele top van het project en { 100.000,-- voor het herstel van de waterloop
van de spreng achter het molenhuis en de aanleg van een openbaar wandelpad en twee
bruggetjes.

HISTORIE

De voormalige watermolen "De Bouwhof® vormde een onderdeel van drie bij elkaar gele-
gen papiermolens; Methusalem, Hattem (ook wel Klein Hattem genocemd) en De Bouwhof.
Hattermn is vrijwel zeker de papiermolen die de Armmhemse boekdrukker Jan Jansen in 1613
stichite op het terrein van de bouwhof Klein Hattem. Hij heeft hiervoor de Ugchelse beek
omgelegd, hetgeen hem wvele processen van boeren in de omgeving heeft opgeleverd.
Deze molen is reeds voor 1935 geheel afgebrand; op een foto zijn nog de resten van de
muren te zien.

De tweede molen op dit terrein, de papiermolen Methusalem bestond reeds in 1717 en
was toen genoemd "de Koopmansmolen®. Pas in 1828 duikt de naam Methusalem op. De
dwarsgalegen molen stond even boven de naast elkaar gelegen molens Hattem en De
Bouwhof en draaide op een zijwaartse aftakking van de molenbeek ter plaatse. In de derti-
gerjaren van deze eeuw is deze molen door brand verwoest en niet meer opgebouwd.

De Bouwhof is eveneans gesticht op het terrein van de bouwhof Klein Hattem. Ook deze
molan wordt reads genoemd in 1747, De stichtingsdatum is niet bekend. In 1876 wordt de
molen De Bouwhaof, als allereerste papiermolen in Apeldoorn omgebouwd tot wasserijmo-
len; eigenaar was toen E. Uyt den Boogaard. Later volgden ook de andere molens in deze
omgeving. Voor de ombouw waren geen grote ingrepen nodig, het waterrad zorgde voor
het draaien van de wastonnen en het zuivere beekwater kon tevens worden gebruikt als
waswater, Later is men op De Bouwhof overgegaan op stoomkracht en verdween het
oorspronkelijke molenwerk of bleef het zonder functie gehandhaafd. Thans is het gehele
molenwerk, zowel inwendig als uvitwendig, verwijderd. Slechts ean deel van het molen-
hoofd is nog aanwezig.

In 1912 is het corspronkelijke woonhuis van De Bouwhof gesloopt ten behoeve van het
huidige woonhuis. De rechterzijbeuk van het molenhuis was toen al vervangen door een
platte aanbouw. In 1915 heeft deze aanbouw een nieuw dak met zaagkappen (shaddaken)
gekregen en vindt er nogmaals een uitbreiding plaats met nog eens twee zaagkappen.




MNog later is de opening tussen de wasserij en de warkplaats dichtgezet. Rond 1912 heeft
de oude schoorsteen plaatsgamaakl voor aan niguwe,

HUIDIGE SITUATIE

Het complex De Bouwhof is gelegen in een "groene enclave™ (de oude molenplaats met
bleekveld, wei- en bouwland), dat geheel wordt ingesloten door een betrekkelijk jonge
woonwijk. Aan de Westzijde wordt het complex begrensd door de beek de Bouwhof-
spreng die hier voor een groot deel ondergronds stroomt. Aan de Zuidzijde ligt de per-
ceelsgrens tussen de tuinen op enkele meters afstand van het molenhuis en aan de
MNoord- en Oostzijde wordt het complex begrensd door een parkachtige grote tuin tot de
Bouwhofweg. Rondom het complex staat een aantal zeer oude en waardevolle bomen,

Het complex ligt dicht tegen het centrum wan Ugchelen. Yoor kleine bedrijven of ateliers
biedt het molencomplex zekere mogelijkheden. Ook woonwijk gebonden functies als een
créche, buurthuis, kruisgebouw zijn eventuele opties. Voor de categorie praktijkwoningen
(huisarts, tandars, notariskantoor o.i.d.) is het complex zeer geschikt. Een deel van het
overige terrein is uitermate geschikt voor woningbouw, met name in de vrije sector,

Opgemerkt wordt dat in het vigerende bestemmingsplan ter plaatse de bestemming “Han-
del en Bedrijven® geldt. Dat een dergelijke bestemming ook niet gewenste en onvoorziena
situaties tot gevolg kan hebben is zichtbaar aan de Ugchelseweg (Car Sales). Middels het
voorliggende plan en de daarvoor benodigde partigle planherziening wordt dit soort ont-
wikkelingen in dit gebied op voorhand uitgesloten; Van Berlo Ontwikkeling heeft overi-
gens geenszins de intentie een dergelijke situatie ter plekke te laten ontstaan.

ESSENTIE PLAN

Ten aanzien van het voormalige watermolencomplex is een aantal scenario’s mogelijk,
waarvan er door een extern adviesbureau vier zijn uitgewerkt. Scenario IV doet het meest
recht aan het handhaven van het totale industrigle complex. Om echter tot een financieel
haalbaar plan te komen, is gekozen voor een variant: handhaven van het 17e eeuwse deel
inclusief een deel van de begin 20e eeuwse uitbreiding met zaagtanddak (3x). De volgen-
de werkzaamhden worden beoogd:

. Restauratie molenhuis, molenhoofd, bijbehorende woning, deel wasseri] (gedeelte
met de drie raagtanddaken) en waterrad.

" Sloop van een deel van de wasserij en werkplaats.
" Herstel van de waterloop van de beek achter het molenhuis.
" Aanleg wandelpad en bruggetjes over de beek, waardoor er een openbare wandel-

route ontstaat vanaf de Bouwhofweg achter het molenhuis langs en weer uitko-
mend op de Bouwhofweg. Voor de aanleg en het gebruik van het openbare wan-
delpad wordt de benodigde strook grond langs de beek door Van Berlo Ontwikke-
ling om niet aan de gemeente overgedragen.

" Sanering bodemvervuiling.

- Toavoegen 5 vrijg sector woningen aan de rijde van - en ontsloten vanaf- de Bouw-

hofweq.



"Fase II":

De bestermming "Handel en Bedrijven® ligt ook op het perceal dat op de bijgevoegde teke-
ning met “fase |I" is aangeduid. Dit perceel is echter zodanig gesitueerd en ingericht dat -
gelet ook op de ontsluiting daarvan - het ontstaan van een situatie als aan de Ugchelse-
weg hier uitgesloten moet worden geacht.

De badoeling was dit - eveneens unieke - gebiedje te betrekken bij het plan. Daardoor zou
de (afgetakte) waterloop van de spreng ook daar hersteld - en de wandelroute doorgetrok-
kan - kunnen worden. Aangezien de eigenaar op dit moment geen plannen heeft het per-
ceel te verkopen is dit nu - om (prijs-)strategische redenen - niet aan de orde. Mocht het
perceel in de toekomst - in dit geval bij voorkeur door Van Berlo Ontwikkeling - gekocht
kunnen worden, dan zal het herstel van dit gedeelte van de spreng en het doortrekken van
de openbare wandelroute betrokken worden in de gesprekken over de planvorming voor
dit gebiedje. In die zin ware de aanduiding “fase |I" te lezen.

EXPLOITATIE-OPZET HERONTWIKKELING/RESTAURATIE "DE BOUWHOF"

Het plan heeft een tekort van maximaal f 460.000,--. Voorgesteld wordt dat tekort - gelet
op het behoud van dit gemeentelijk erfgoed, ten laste te brengen van .......

Daarvan is f 100.000,-- nodig als bijdrage in de het herstel van de waterloop van de spr-
eng en de aanlegfinrichting van de (openbare) wandelroute, inclusief twee bruggetjes
(totale kosten f 200.000,-<) .

De resterende f 360.000,- is een bijdrage aan Van Berlo Ontwikkeling in de onrendabale
top van dit project, waarvan f 150.000,-- als bijdrage in het tekort tussen de restauratiekos-
ten, subsidie en geraamde verkoopopbrengst.

Voor de restauratie is door de provincie - uit het restauratiebudget provinciale monumen-
tenzorg - een bedrag van f 35.000.- toegezegd. De gemeente heeft in het restauratiebudget
gemeaantelijke monumentan aen bedrag van 2 x f 40.000,-- gerasarveard. De totale restau-
ratie-subsidie bedraagt f 115.000,-.

De restauratiekosten bedragen (exclusief brw): T 405.000,-- voor het molenhuis, f 172.000,--
voor de molenwoning, f 242.750,-- voor het gedeelte van de wasserij (gedealte met de drie
raaqtanddaken c.a) en f 150.000,-- voor de restauratie van het molenwerk en waterrad,
inclusief het uvitgraven en herstellen van de waterbedding. De geraamde verkoopop-
brengst bedraagt circa f 800.000,--.

Voor het herstel van de spreng c.a. wordt door de Provincie Gelderland een bijdrage ver-
leend van maximaal 50% bij een investering van § 200.000,--, Deze subsidie is gaeraamd op
f 100.000,--. De dienst MMO tracht tevens nog een subsidie van het Rijk en het Water-
schap te verkrijgen. De gesprekken daarover zijn gaande. Die eventuele subsidie wordt
alsdan in mindering gebracht op de bijdrage uit ....

De kosten voor de partiéle bestemmingsplanherziening (f 30.000,--) zijn voor rekening van
Van Berlo Ontwikkeling. Dat geldt ook voor de bodemsaneringskosten (circa f 70.000,--).
De geraamde grondopbrengsten voor 5 villa's langs de Bouwhofweg bedragen f 875.000,--

Op de volgende pagina zijn de kosten en opbrengsten bij elkaar gezet. Daarbij is ook aan-
gegeven wig welke kosten draagt.




PROJECTCALCULATIE
Kosten (inclusief btw):
. Verwerving perceel en opstallen f 1.100.000,- #
. Restauratie molenhuis, molenhoofd, f 963.000,-- #

waterrad, bijbehorende molen en
gedeelte van de wasserij.

Dit omvat:
A Molenhuis f 405.000,--
B. Woning f 172.000,--
C1l. Wasserij f 178.500,--
C2. (50%) Wassari] f 64.250,--
totaal f 819.750,--
bitw f 143.456,--
inel. btw f 963.206,--
TOTAAL afgerond f 963.000,--
. Herstel spreng, aanleg openbaar wandelpad f 200.000,-- i
en twee bruggetjes
. Bodemsanering f 70.000,-- #
L Kosten partiégle bestemmmingsplanharziening f 30,000, i
Totaal f 2.363.000, -

Opbrengsten (inclusief bbwi:

. Grondopbrengst 5 villa's (5 x f 175.000,--) f 875.000,--

" Bijdrage Grondbedrijf in onrendabele top f 360.000,-- e
¥ Bijdrage Grondbedrijf harstel spreng c.a. § 100.000, -

" Restauratie-subsidie Provincie f 35.000,--

. Restauratie-subsidie Gemeeante f 80.000,--

i2 maal f 40.000,--)

. Subsidie Provincie voor herstel beek c.a. f 100.000,--
{uit te keren aan de gemeenta)

" Subsidie Rijk/Waterschap f PM

" Verkoop molen en molenhuis (v.o.n.) f 813.000,

Totaal { 2.363.000,-



Hil

Deze kosten worden door Van Berlo Ontwikkeling betaald; facturen lopen niet via
da gemeaentelijke boekhouding; hiarvoar is derhalve geen krediet nodig.

Voor deze onderdelen wordt een krediet gevraagd, omdat de facturen in de ge-
meentelijke boekhouding geboekt worden.
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Geachite hear Van Berlo,

Zoals bekend heeft ons collage op 7 juli 1998 in principe besloten om medawerking te verlenan
aan dit project, omdat daarmee sen cultureel erfgoed voor de gemeente behouden blijft en hat
gebiedje door de aanleg van ean wandalpad (langs de te herstellan spreng] desls openbaar
toegankalijk wordt.

De gesprekken die daama met u zijn gevoerd hebben ar in financiela zin toe gelaid dat de
gemeeante (onder voorbehoud van instemming door de gemeentaraad) een bedrag bijdraagt van
maximaal f 290.000,-- in de onrendabele top van het restauratie herontwikkelingsplan,

Daarnaast zal van gameenteweage aen badrag van 1 100.000,-- | alsmede een subsidie van de
hogere overheid van § 100,000, -, sangawend worden voor de inrichting van de openbare
ruimte. Daarb) gaat ket om het herstel van de beek achter het molenhuis, de sanleg van aen
openbaar wandelpad en de aanleg van twee bruggetjes.

in deze brief zijn do over en weer gemaakie afspraken vastgelegd, Door de ondertekening van
da brief gealt u aan mat die alspraken in D8 STEMITIER,

1. Bijdrage in de onrendabele top

Hat vaststellen van de onrendabele top is gebaseerd op het rapport Mazzola en de mede san
de hand daarvan door u geraamde verkoopopbrengsten, Dit heeft geleid 1ot het vasistellen
wan egn onrendabele top van aanvankelijk f 460.000,--,

Aangazien u mel de verkopende part van hei percesl beni overeengekomen om da
bodemsaneringskosten in mindering te brengen op de sankooppejs van 1,700,000, -
hebben wij een bedrag van f 70,000, in mindering gabracht,

Verder is overeengekomen dat de gemeente (met sen financiale bijdrage van de provincis)
zorgt woor het herstel van de beek achter het molenhuis, de aanleg van het openbare
wandaelpad en de aanleg van twee broeggetes,

Om die redan hebben wij het gemeantelijk aandesl in die kosten ad 1 100,000, eveneens in
mindaring gebracht, Daarmeaa is de onrendabela top derhalva bepaald op 1 290.000,-

Behandeld door: |G Fostbus #0033

7300 ES Apeldoorn
Barcokadren
Stadbuis Marktplain §

Al reageery dalum sa keamerd van dere el venmeiden Intarnal: www. dpaldearn,.nl



bruninl
Markering


Iz

Apeldoorn

=
=

o
¢
o

In uw opzet zijn de grondikosten voor de te bouwen woningen gesteld op f 175.000,- (incl.
btw] per woning, gebasesrd op ean v.0.n.- verkooppns van { 700,000, -- par woning.
Mocht de v.o.n.- verkoopprifs per woning hoger zijn, dan brengen wij 25% wvan die meerprijs
in mindering op het extra subsidiebedrag van f 290.000,--.

In deze heaft u ean actieve informatieplicht. B ondertekening wvan de  koop-
sannamingsoversenkomst dient u daarom direct een examplaar san de gamesants te

overhandigen,
Restauratie

Het restauratieplan omvat het molenhuis, de molenwoning en da wasserij (waarcnder hat
gedeelte met de 3 zaagtanddaken). Het restauratieplan behoeft in verband met de
gemeentelijke restauratissubsidie van maximaal { B0.000,-- de instemming van ons college
¢.q. de daartos gemandateerde dienstdirecteur. In dit geval de directewr van de dienst
Ruimtelijke Ontwikkeling en Wonen, waaronder het bureau Monumenten ressorteert. Met
ham kunt u ook alspraken maken owver de start van de restauvratiewerkzaambadan.

Owverigens is dat restauratisplan ook vereist in verband met de door de provincie in hat
vooruitzicht gestalde restauratiesubsidie van § 35.000,-,

Bouwplan en bodemsanering

Op het terrein worden san de zijde wan - en ontsloten vanal - de Bouwholwag B
vrijstaande woningan gebouwd. Daarvoor dient u uiteraard een bouwaanvraag in te dienan,
Onderdeal van die bouwvergunningsprocedure is een bodemonderzosk,

Zoals bekend s het terrein licht verontreinigd an wordt door of namens u, an voor uw
rekaning, gesaneerd, In het kader van de voormelde procedure zal de afdeling Milieu van de
dienst Milieu, Mobiliteit en Openbare Ruimte, namens ons college, aangeven hoe en op
wilke wijze die sanering dient plaats ta vindan.

Partigle bestemmingsplanherziening

Om de bouwvergunning te kunnen verenen s een parfidle herzianing wvan het
bestammingsplan Bouwhof- Zuid nodig en wordt in principe ean artikel 19 WRO- procedura
gevoerd. Op uw werzosk en mat onze instemming zijn de voorbereidingen voor de
planherziening gestart. De kosten voor dit zogenaamde “betaalplan® komen voor uw
rekaning en zijn door u valdaan.

Im het kasder wvan de partiéle planherziening vindt tevens de voorgeschreven
ingpraskprocedure plaats, die namens ons door de dienst Ruimislijke Omtwikkeling en
Wonen wordt geinitieerd, De inspraakreacties worden betrokken bij de besluitvormeng owver

de partiela planharzianing.

I W conpspondentie defvm en kenmaent van Jere Dnisl wermelden
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Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat de wvesistelling van de planherziening sen
bevoegdheid is van de gemeentersad, terwijl de goedkeuring dasrvan behoort tot de
competentie van het college van Gedeputeerde Statan.

6. Herstel beek c.a.

Hat herstel van de heek achter hat molenhuis tot aan da Bouwholweg, alsmeds de aanleq
van aan openboas wandelpad daarlangs en de aanleg van twea bruggetjes over de besk
vindt plaats door of in opdrachi van de gemeente, in casu de afdeling Groan van dé disnsi
Milieu, Mobiliteit en Openbare Ruimte.

De factuurafwikkaling van dit onderdes| vindt door en bij de gemeente plaats.

6. Overdracht gronden

Ten behoeve van de aanleg ¢.a. van het openbare wandelpad is ondar meer aen s5trook
grond (circa 1.800 m2) aan weerszijden van de beek nodig. Met u is afgesproken dat u die
grondan, zoals sangeqgeven op de bijgavoegds tekemng, om niel aan de gemeants
overdraagr.

Tenslotte delen wij u mede dat de besluitvorming over hat bovenstaande plaats windt m het
kader van de kredietaanvraag. D heeft plaatsgevondan in de gamesnterasdsvergadanng van 23

septambar 1999, Wi} vertrouwen erop de afspraken correct te habben wesrgegevean an
verzoeken u deze briof ondertekent aan ons college te retournaran.

Hoogachiend,

Burgemeester an wathouders van Apeldoorn,

De secretaris, de burgemeastar,
i
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Geachte heer Van Berlo,

Zoals bekand heelt ons college op 7wl 1988 in principe besloten om medewerking e verlanen
gan dit project, omdat daasrmes een cultureel erfgoed voor de gemasnte behouden blijft en het
gebiedje door de aanleg van een wandelpad (langs de te herstellen sprang) deels openbaar
toegankelijk wordt.

De gesprekken dia daarna met u zijn gavoend habben er in financiele zin toe geleid dat de
gemeente (ondar voorbehoud van instemming door de gemesnterasd) esn bedrag bijdrasgt van
maximaal § 290000, in de onrendabele top van het restauratiel herontwikkelrg s an,

Daarnaast zal van gemeentewege éan bedrag van | 100.000.-- . alsmeds san subsidia van da
hogere overheid van f 100.000,--, aangewend worden voor de infichting van de openbara
rulmie. Daarbij gaat hat om het herstel van de besk achter het molanhuis, de aanleg van aen
openbaar wandelpad en de sanieg van tweaa bruggetjes.

in deza brief zjn de over en weer gemaakie afspraken vastgelegd. Door de ondertekening van
de braf geaft u aan met die afspraken in @ stemmen,

1. Bijdrage in de onrendabeale top

Het vasisielien van da onrendabele top is gebaseerd op het rapport Mazzola en de mede aan
da hand daarvan door u geraamde verkoopopbrengsten. Dit heeft geleid tot het waststellen
van ean onrandabale top van panvankelijk f 480.000,-,

Apngerien U met de verkopands party wan het percesl benl overegngekomen om de
bodemsaneringskosten in mindering te brengen op de aankooppsis van | 1,700,000, -
hebben wij sen bedrag van f 70,000, — in mindaring gabracht.

Varder is oversengekomen dat de gemeenta (met een financiela bijdrage van da provincie)
zorgt voor het herstel van de beek achter het molenhuis, de aanleg van het openbara
wandelpad en de sanlag van twes bruggetjes,

Om die reden hebben wij het gemesntalijk aandesl in die kosten ad f 100,000, eveneens in
mindaering gebracht. Daarmee is de onrendabele top derhalve bepaald op f 290.000,-

1300 ES Apeldecrn
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In uw opzet zjn de grondkosten voor de ta bouwean waoningen gastald op f 175.000,-- (incl.
btw] per woning, gebaseerd op een v.o.n.- verkoopprijs van f 700.000,-- per woning.
Mocht de v.o.n.- verkoopprijs per woning hoger 2ijn, dan brengen wij 26% van die meerprijs
in mindering op het extra subsidisbedrag van f 280.000,--,

In deze heeft u een actieve informatieplicht. Bij ondertekening van de koop-
aannamingsoversenkomst dient u daarom direct een exemplaar aan da gemesenis te

overhandigen,
Restauratia

Het restauratieplan omvat het molenhuis, de molenwoning en de wasser] [waaronder het
gedeslte met de 3 zaagtanddaken]. Het restauratieplan behoeft in verband met de
gemeentaelijke restauratiesubsidie van maximaal f 80.000,-- de instemming van ons college
¢.q. de daartoe gemandatesrde dienstdirecteur. In dit geval de directewr van de dignst
Ruimielijke Ontwikkeling en Wonen, waaronder het bureau Monumenten ressorfeart. Met
hem kunt u ook afspraken maken over de start van de restauratiewerkzasmheden.

Owearigens is dat restauratieplan ook vereist in verband met de door de provincie in het
vooruitzicht gestelde restauratiesubsidie van f 35.000,--.

Bouwplan en bodemsanaring

Op het terrsin worden pan de zijde wvan - en ontsioten vanaf - de Bouwholweg B
vrijstaanda woningen gebouwd. Daarvoor dient u uiteraard een bouwaanvraag in (e dienen,
Onderdest van die bouwvergunningsprocedure is aen bodemonderzoak.

Zoals bekend |s het terrein licht verontreinigd en wordt door of namens u, an voor uw
rekening, gesaneerd. In het kader van de voormelde procedure zal de afdeling Milieu van de
dienst Milieu, Mobiliteit en Openbare Ruimte, namens ons college, sangeven hoe en op
welke wijze dia sanering dient plaats te vindan.

Partidle bastemmingsplanherziening

Om de bouwwvergunning te kunnen werlenen is een partidle herziening wan het
bestemmingsplan  Bouwhof- Zuid nodig en wordt in principe een artikel 19 WRO- procedure
gavoard. Op uw wverzoek &n metl onze instemming zijn de wvoorbereidingen wvoor de
planherziening gestart. De kosten wvoor dit zogenaamde “betaalplan® Komen voor uw
rekening &n Ijn door u voldaan.

In het kadar wvan de partiéle planherziening wvindt tevens de voorgeschraven
inspraakprocedura plaats, die namens ons door de dienst Ruimtelijke Ontwikkeling en
Wanen wordt geinitieerd. De inspraakreacties worden betrokken bij de besluitvorming over
da partiale planharzigning.

In uw Eorrddpandeniie dalum &0 F@amerk van dese onied varmeiden
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