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Toekomst Wenumse watermolen

Voorstel eenheid Projecten Vastgoed en Grond:
1. Kennis te nemen van het Boei-rapport.
2. In te stemmen met het in eigendom houden van het gehele ensemble vanwege zijn

maatschappehjke en cultuurhistorische betekenis. Het ensemble is bebouwing inclusief de

molenweijer, waterlopen, oevers, weilanden en houtopstanden.

3. In te stemmen met de antwoorden op de brief van de huidige gebruikers van het
wat&molencomplex.

4. In te stemmen met het advies om het watermolencomplex zelfstandig te herontwikkelen, os

Q
van andere wensen, zoals woningbouw op het naastgelegen De Heus-terrein, een

zorgcentrum f huisartsenpost en het verhuizen van de Sjofarschool Prinses Beatrix.

5. In te stemmen met de volgende stap, namelijk het onderzoeken van overdrachtsvoorwaarden,

het doen van een exploitatie-onderzoek met Boei naar het gehele ensemble en het bepalen

van de meest passende aanbestedingsvorm Het resultaat van deze stap wordt eind 2017

weer in het college gebracht.
6. Dit besluit Ier kennisname aan de gemeenteraad te sturen.

Openbaarheid

• voorstel/boiluit wel openbaar

• toelichting wel openbaar

• bijgevoegde stukken wel openbaar

(1) Overzchtskaart, (2) rapport Boei, (3) brief gebruikers. (4) presentatie dorpsraad, (5) collegebesluit

n.a.v. schriftelijke vragen CDA-D66 2014
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Samenvatting
Met de oplevering van een rapport van Boei over de toekomst van de Wenumse watermolen komt
een einde aan een periode van onderzoek naar de haalbaarheid en de wensefkheid van afstoot
door de gemeente. De uitkomst is dat het moeilk wordt om verkoop aan een commerciële partij te
combineren met alle verschillende wensen, kaders en de eerdere beantwoording van schriftelijke
raadsvragen uit 2014. En, dat gelet op het unieke karakter van het complex en zijn maatschappelijke
waarde voor het dorp verkoop niet voor de hand ligt. Uit het rapport en gesprekken hierover blijkt dat
behoud van de watermolen en het terugtrekken van de gemeente ook op andere manieren kan,
zoals erfpacht. De volgende stap is dan ook om de voorwaarden hiervoor op stellen, Hierbij worden
Boei, de dorpsraad en de gebruikers betrokken.

1. Inleiding
Aanleiding
De afgelopen drie jaar is de Wenumse watermolen onderwerp van overleg en studie geweest. Bij
de watermolen komt een aantal zaken samen: de wens van de dorpsraad om een vast, eigen
onderkomen te hebben; de raadsopdiacht om aan balansverkorting te doen (en dus het niet-
strategisch vastgoed zoals het molencomplex af te stoten), behoud van cultureel erfgoed,
bekostiging van restauratie en beheer van de monumentale gebouwen en de wens van de
dorpsraad om woningen aan het dorp toe te voegen.

Uit vooronderzoek bleek dat de combinatie met woningbouw op het terrein waarschijnlijk
onhaalbaar was door de aanwezigheid van een milieucirkel van de schietvereniging DVS. De
kosten van het ondergronds brengen van de schietbaan zou de grond- en bouwexploitatie
zodanig belasten dat deze een groot financieel verlies zou opleveren.

Medio 2015 werd aan Boei opdracht gegeven om een haalbaarheidsonderzoek te doen. 9
september 2016 leverde Boei haar eindrapport op (zie bijlage 2). Uit en naar aanleiding van dit
rapport zn de volgende conclusies te trekken:

o Het molencomplex is uniek en het behoud waard;
o Het ondergronds brengen van de schietbaan in combinatie met de bouw van

zorgwoningen is financieel onhaalbaar;
o Het aantal economische fLincties dat binnen de kaders past, is volgens Boei klein.

Ook vermindert de aanwezigheid van de bovengrondse schietbaan de courantheid
van het complex. Boei ziet wel mogelijkheden om de opbrengsten iets te verhogen,
maar veel is het niet;

o Het meest kansrijke scenario is dat het huidige gebruik van de watermolen en de
korenschuur wordt gecontinueerd en dat de molenaarswoning, samen met het
bedrijfsgedeelte, als één geheel wordt verhuurd aan een ondernemer;

o De stichtingskosten van dat scenario zijn afgerond €600.000 ,- excl.
BTW voor zowel de watermolen, korenschuur, kaasfabriek en molenaarswoning.
Deze kosten zijn beperkt wegens de matige bouwtechnische (onderhouds)staat van
genoemde gebouwen. Het is financieel haalbaar om de stichtingskosten in een
exploitatie te verwerken;

o Boei dicht het clubgebouw van DVS cultuurhistorische waarde toe en constateert dat
er achterstallig onderhoud is (€300.000 -400.000);

o Het meest voor de hand liggende! verder te onderzoeken scenario is dat het
complex tegen een omzet gerelateerd erfpachtcanon aan een deskundige partij op
het vlak van cultuurhistorie en exptoitatie wordt overgedragen en dat hierbij wordt
gewaarborgd dat de dorpsraad zijn ruimten behoudt.

Op 13 februari 2017 presenteerde de dorpsraad zijn wensen voor de watermolen en de
naastgelegen locatie. Niewv ten opzichte van het Boei-rapport waren (1) het inrichten van een
dorpshuis, (2) kleinschalige horeca, streekmuseum en bed & breakfast in de kaasfabriek, (3) een
talud om de schiethal, (4) een zorgcentrurn / artsenpost en (5) het verplaatsen van de
Sjofarschoo Prinses Beatrix naar het complex. Inmiddels houdt een aantal gebruikers en
eigenaren van de omliggende gronden gesprekken over het behoud en het beheer van het
landschap waar het watermolencomplex deel van uitmaakt.

Bestuurlijk belang
De huidige gebruikers van de watermolen zijn de dorpsraad NNA, imkersvereniging
Apeldoorn/Ugchelen, schietvereniging DVS, stichting Herinrichting, Beheer! Onderhoud, van de
Wenumse Watermolen, stichting Wenumse Watermolen en Accres. Op 31 augustus 2016
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6. Risicos
Er moet op korte termijn naar het onderhoud van het clubgebouw van DVS worden gekeken om
mogelijke schade te voorkomen. Hiertoe neemt de gemeente als verhuurder contact op. Het
resultaat wordt ook meegenomen hij de volgende stap met Boei.

7. Financiële paragraaf
De kosten van de vogende stap zijn voor eigen rekening van de gemeente (apoaraatskosten)
respectievelijk Boei.

8. Communicatie van het besluit
Op 24 april 2017 zijn de huidige gebruikers door de projectwethouder over dit collegevoorstel
geïnformeerd.

9. Realisatie van het besluit
Na het besluit wordt met Boei contact gelegd en een klein plan van aanpak opgesteld. De raad
wordt in dt stadium geinformeerd. Bij het resultaat van de volgende stap (bijvoorbeeld het
voornemen tot het sluiten van overeenkomsten) wordt de raad betokken, gelet ook op
genoemde schrifteIke vragen.

0

-4-



0



Bijlage: watermolencomplox met omliggende landerijen en water

0

1 = watermolen met
korenschuur
2 kaasfabriek met
molenaarswoning
3 = clubgebouw DVS
4 = schietbaan DVS
5 = imkertj
6 molenweijer
7 = voormalige broederij
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Beantwoording vragen op grond van artikel 34 van het Reglement van Orde van de gemeenteraad

Vragen van de fractie van: D66

Datum vragen: 27januari 2014

Onderwerp: Schriftelijk vragen over de Wenurnse Waterniolen

Integrale tekst van de inleiding + vragen:

Sinds enige jaren ijvert de dorpsraad Wenum/Wiesel en Noord Apeldoorn voor een Multi Funktioneel Centrum. Dit
staat onder andere verwoord in de speerpuntennotitie van de Dorpsraad van april 2011. D66 volgt het proces sinds
de aanvang en verbaast zich over het verloop hiervan.

De dorpsraad verwoordt in de notitie, maar ook in de Dorpsvisie het verlangen van de bewoners om te komen tot
een “dorpshart”, zoals dat voor het merendeel van de dorpen en de wijken geldt, maar in dat deel van Apeldoorn er
niet is. Vooreen aantal activiteiten wordt tweemaal per week van Accres de Wenumse Watermolen gehuurd. De
Wenurnse Waterniolen, eigendom van de gemeente Apeldoorn, bestaat al sinds 1313, is nog in authentieke staat en
regelmatig in bedrijf, en is van grote culturele en historische waarde. De gemeente wilde Watermolen als vastgoed
afstoten.

Het dorp heeft het verlangen geuit om de Wer.umse Waterniolen met hjbehorende gebouwen en gronden te
behouden en in een Stichting onder te brengen niet als doel er een Multi Funktioneel Centrum van te maken. Zodat
er bijvoorbeeld kan worden vergaderd, gespart, toneel kan gespeeld. Een inlooomogelijkheid voor ouderen, een
bibliotheek, maar oo< een ongerensoos, dat laatste wordt nu verhinderd binnen het huurcontract met Accres. Er
zijn legio invullingen te bedenken met als vertrekpunt de wensen van de bewoners.

De Sociale cohesie hnnen het dorp is groot. Er is geen bindend element, geen plek waar men elkaar ken ontmoeten,
geen kern, geen hart Andere mogelijkheden om een MFC op te zetten zijn, ook door de gemeente, onderzocht. De
Wenumse Watermo!an bleek echter hij uitstek de beste gelegenheid voor het doel dat de dorpsbewoners voor ogen
staat.

De Dorpsraad heeft, samen niet een aantal ambtenaren van de gemeente en andere partijen, zoals de Van der
Bentstichting en de Stichting Ge!ders Landscnap en Geldere Kastelen, alle mogelijkheden de laatste anderhalf jaar
ondeizocht om de aankoop van de gemeente van de Wenmse Wateimolen op de een of andere manier mogelijk
te maken. Het is de dorpsraad gelukt om investeerders te vinden, die mee willen denken en mee willen doen. Op 10
september 2012 is er een bijeenkomst geweest waarbij men het eens wat over de noodzaak om te komen tot een
Stichting Ensemble Wenumse Watermolen niet als basis Cultuur en Natuur te exploiteren in het belang van de
bewoners. Er zijn vergaande plannen, waarvoor medewerking van de gemeente noodzakelijk is.

Wij hebben daarom over dit proces de volgende vragen aan hel college:
1. Is het college het niet ons eens dat de wens van de inwoners van Wenum Wiesel en het nooidelijk deel van

Apeldoorn begrijpelijk en legitiem is.
Zo nee, waarom niet?
2. Is het college het met ons eens dat al het mogeHjke moet worden gedaan om het ensemble, de Wenumse

-2-



0

ApeI doorn

Watermolen met bijgebouwen, cultuurhistorisc als een geheel te bewaren en niet uit commerciële
overwegingen uit elkaar te laten vallen?

Welke Stappen heeft het college tot dusver ondernomen om de door ons gewenste eenheid te realiseren.
3. Op 29augustus2011 heeft de Dorpsraad een brief aan Ben W geschreven met daarin de vraag om als

sor!euze partij bij de verkoop te worden behandeld.
Kan het college aangeven welke activiteiten zij heeft ondernomen met de betrekking tot de wens van de
dorpsraad om haar daarin te steunen met als doelde i ealisatie mogelijk te maken.
4. Is het college met ons van mening, dat waarde gemeente wil uitstralen dat inwoners, als zij met

initiatieven moeten en mogen komen, er van de kant van het college de grootst mogelijke inzet gevraagd
mag worden om met een positieve inzette kijken naar wat mogelijk is en daarover binnen redelijke termi:n
duidelijkheid te geven?

Zo nee, waarom niet?
5. Is het college met ons van mening, dat daar waarde mogelijkheid bestaat om bijzondere, in dit geval

historische, objecten te koppelen aan maatschappelijke wensen van buurt, wijk en dorp, in sommige
gevallen dit belang groter kan zijn dan commercieel belang?

Zo nee, waarom niet?
6. Kan het college ons toezeggen, dat richting bovengenoemde dorpsraad en de bewoners die zijn

vertegenwoordigt met inachtneming van het bovenstaande, binnen afzienbare tijd duidelijkheid wordt
verschaft?

Zo nee, waarom niet?
7. Begin september 2011 kon uit de besluitenlijst van Ben W de conclusie worden getrokken dat de provincie

openstaat voor een bijdrage tot het stichten van zogenaamde “Kulturhuse”. Viel een eventuele aankoop
dan wel regeling via de provincie onder de mogelijkheid voor bewoners om de Watermolen tot dat doel
aan te kopen? Is dat door het college onderzocht? En met welk resultaat?

Beantwoording vragen:

1. ja, het college begrijpt dat het de wens van de inwoners van Wenum en Wiesel is om een eigen
gemeenschappelijke ruimte/vocrziening te hebben.

2 Ja, het college deelt deze mening. Tot nu toe is het complex Wenumse Watermolen inclusief alle
t,) bouwwerken als één geheel beschouwd. Het college kijkt integraal naar dit object en tot nu toe is het doel

om deze eenheid te bewaren. De eenheid is van belang als toeristische, landschappelijke en
cultuurhistorische drager van het gebied.

Het college heeft tot nu toe altijd integraal naar het complex van de Wenumse Watermolen gekeken. Vanuit
het dorp is getracht om een landgoederenontwikkeling opgang te brengen, waarbij het hele complex
inclusief de gronden aan de overkant van de Oude Zwolseweg betrokken waren. Het college steunde deze
integrale lijn

3 Het college heeft in het voorjaar 2013 hij monde van wethouder Brouwer aangegeven dat de dopsraad de
eerste gesprekspartner van de gemeente is voor de Wenumse Watermolen. Samen met de dorpsraad is
rtiïmtelijk onderzocht op welke manier (woningbouw)ontwikkelingen opgang gebracht konden worden met
als doel de financiering van de Wenumse Watermolen mogelijk te maken. Dit leidde uiteindelijk niet tot
concrete resultaten. Vanaf november 2013 is de Wenumse Watermolen vanuit de gemeente projectmatig
aangevlogen met als belangrijkste voorwaarde: “hoe gaan we het mogelijk maken.”
Belangrijk daarbij is hoede casus exploitatietechnisch mogelijk gemaakt kan worden en wat de financiële
ruimte is bij de dorpsraad en investeerders. Daarover is de gemeente nu ambtelijk in gesprek. Nadat deze
stap is genomen kan meer duidelijkheid gegeven hoe verder gegaan wordt. De genoemde stap is essentieel
om uiteindelijk een bestuurlijke keuze voor te kunnen leggen.

4 Ja, het college is blij met het initiatief en heeft tot nu toe ambtelijk ondersteund en met de dorpsraad
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onderzocht hoe ontwikkehngen op gang gebracht koeden worden. Vanwege de complexiteit van het gebied
door veel r’ilieutechnische, financiële en cultuurhistoriscr’e randvoorwaarden heeft dit tot nu toe niet tot
resultaat geleid. Het college heeft zelfde verantwoordelijkheid genomen in november 2013 door een
projectmatige aanpak te introduceren.

5 Ja, liet college kan zich dit voorstetlen. Het college wilde integrale behandeling van dit onderwerp
betrekken n de Voorjaarsnota. Het wil een principieel standpunt innemen over de spanning tussen
enerzijds de bezunigingsoøgave en anderzijds onze maatschappelijke doelsteflingen. Tot die tijd zal het
college van geval tot geval afwegen en besluiten voorleggen aan de gemeenteraad

6 Ja, liet college zal dit doen. Een aantal scenario’s wordt nader uitgewerkt met de dorpsraad en andere
betrokkenen in Wenum Wiesel. Dit proces loopt al tot tevredenheid van de dorpsraad. Een belangrijk
onderdeel is vooral het concreet ingaan op de financiële mogelijkheden van de dorpsraad en investeerders.
Dat punt is tot nu toe niet aan bod geweest. Tot nu toe is het vooral een zoektocht geweest naar ruimtelijke
moge lijk heden.

7 Het college is bekend niet de subsidieregeling van de provincie. Uiteraard zal daar inden mogelijk een
beroep op worden gedaan en zal nader ovei leg niet de provincie worden geïnitieerd. Duidelijk is wel, dat de
regeling niet geldt voor aankoop van onroerend goed en ook niet een omvang heeft waarmee dit project

kan worden gefinancierd.
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VV a ter no Ie n
Voorgesteld besluit eenheid Projecten:
1. Instemmen met beantwoording van de schriftelijke

vragen zoals verwoord in bijgevoegd document.
2. Dit besluit ter kennisnarne brengen van de

gemeenteraad.

het coflege stelt de beantwoording gewijzigd vast.
De tekstuele wijziging hij antwoord 5. dient via de
mail ter goedkeuring aan alle collegeleden te
worden voorgelegd
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