HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30 januari 2015 vastgesteld en op 17 februari
2015 gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer
15/20 tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Verwijzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de
toegevoegde en/of de afwikende tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwijkingen
dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd ‘Bijzondere bepalingen'. ledere
aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door ROZ
uitgesloten,

ONDERGETEKENDEN

1] Gemeente Apeldoorn, een publiekrechtelijke rechtspersocn, kantoorhoudende te Apeldoorn
op het adres Marktplein 1 (postbus 9033, 7300 ES Apeldoorn), ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 08223882, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de
heer M.J. Koldewijn, afdelingshoofd Vastgoed en Grond die handelt ter uitvoering van het
besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d. 24 april 2024,

hierna te noemen ‘'Verhuurder' of 'Gemeente’,

EN
2] Stichting Wenumse Watermolen, een stichting, statutair gevestigd te Apeldoorn, bezoekadres
te Apeldoorn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
41039377, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw en
de heer ieder in hun hoedanigheid van bestuurder,

hierna te noemen ‘Huurder',

Verhuurder en Huurder gezamenlijk te noemen *Partijen’,

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

a. Verhuurder en Huurder hebben in 1983 een huurovereenkomst gesloten voor het
molengebouw en de korenschuur gelegen aan de Wenumse Beek nabij de Oude Zwolseweg
te Wenum Wiesel, thans bekend als Oude Zwolseweg 162 en 164 te Wenum Wiesel;

b. bijovereenkomst van 23 december 1998 heeft de Gemeente haar uit voornoemde
overeenkomst voortvloeiende rechten aan ACCRES Apeldoorn B.V. (hierna: Accres)
overgedragen;

c. Huurder heeft bij overeenkomst van december 2010 haar rechten en verplichtingen met
betrekking tot de exploitatie en beheer van de korenschuur aan Accres overgedragen;

d. Accres heeft in die periode een deel van de inkomsten van de verhuur van de zaal die zich in
de korenschuur bevindt aan Huurder overgedragen, zodat Huurder voldoende middelen ter
beschikking had voor het onderhoud van de het molengebouw;

e. in 2020 heeft Accres de overeenkomst met Huurder beéindigd en is zij met de Gemeente
overeengekomen dat het molengebouw en de korenschuur weer terug naar de gemeentelijke
verhuurportefeuille gaan;

f. sindsdien verhuurt Huurder (met instemming en in overleg met Verhuurder) de zaal in de
korenschuur om zoveel mogelijk te kunnen voorzien in het onderhoud van het
molengebouw;

g. de Gemeente is voornemens het gehele watermolencompiex te verkopen;
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h. het molengebouw is aangewezen als rijksmonument;

i. het molengebouw heeft een educatieve en museale functie en er worden molenaars opgeleid
en de Gemeente wenst dat het molengebouw met bijbehorend waterrad bij Huurder in
gebruik blijft;

j. de Gemeente wenst het molengebouw te behouden voor de toekomst en wenst dat Huurder
het molengebouw met bijbehorend waterrad zelfstandig kan exploiteren;

k. met het oog op het voorstaande heeft de Gemeente het molengebouw en het waterrad
gerestaureerd;

. de restauratie houdt in dat het drainagesysteem wordt vervangen, het waterrad wordt
hersteld en faciliteiten worden toegevoegd zodat de molenaars hiervoor niet langer
afthankelijk zijn van de korenschuur;

m. de restauratie is in 2023 gestart en wordt in de eerste helft van 2024 afgerond;

voordat de verkoop plaatsvindt, wensen Partijen de huurovereenkomst te actualiseren;

o. met het aangaan van onderhavige huurovereenkomst komen alle voorgaande
overeenkomsten van (ver)huur en/of gebruik tussen Partijen te vervallen;

=

Z|JN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte bestaande
uit het molengebouw met bijbehorend waterrad en bijbehorend erf, gelegen aan Oude
Zwolseweg 162 te Wenum Wiesel (hierna 'gehuurde’), kadastraal bekend gemeente Apeldoorn,
sectie D, nummer 8444 gedeeltelijk, ter grootte van in totaal circa 141 m? v.v.o.

Het gehuurde is nader aangeduid op de bij deze huurovereenkomst gevoegde situatietekening met
kenmerk G19305-H d.d. 17 januari 2024 (bijlage 1). De staat van het gehuurde op de
opleveringsdatum is beschreven in het als bijlage 2 aan te hechten en door partijen te paraferen
proces-verbaal van oplevering.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
graanmolen met bijbehorende voorzieningen. Het gehuurde zal door Huurder enkele dagen per
week wordt opengesteld. Het gehuurde heeft een educatieve en museale functie. Daarnaast heeft
Huurder de gelegenheid om in het gehuurde molenaars op te leiden.

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt zoveel als bouwkundig
is toegestaan.

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst niet een kopie van het energielabel, als
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde.

1.6 Indien blijkt dat de in artikel 1.1 genoemde opperviakte niet juist is komen partijen overeen dat:

een verschil met de daadwerkelijke grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben
voor de huurprijs.

Voorwaarden

2.1Van deze huurovereenkomst maken deel vit de “"ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijffsruimte in de zin van artikel 7:230a BW",
gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17 februari 2015 en aldaar ingeschreven
onder nummer 15/21, (hierna te noemen “algemene bepalingen”, bijlage 3). De inhoud van deze
algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de
algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens
voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten
aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verienging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 1 april 2024 (hierna ‘ingangsdatum’} en is aangegaan voor een
periode van 50 (vijftig) jaar en loopt tot en met 31 maart 2074,

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst
behoudens beg&indiging van deze huurovereenkomst door opzegging door uitsluitend Huurder in
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overeenstemming met artikelen 3.3 en 3.4 voortgezet voor een aansluitende periode van tien jaar,
derhalve tot en met 14 februari 2084.

Deze huurovereenkomst wordt vervolgens voortgezet voor aansluitende perioden van telkens tien
jaar.

3.3 Beéindiging van deze huurovereenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan Verhuurder
of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van de lopende huurperiode of, ingeval van een
huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met inachtneming van een termijn van één
jaar.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
betaalperiode

4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € 1,- (zegge:
één euro).

4.2 Partuen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelastlng over de huurpnjs in rekemng brengt ;

44 Het boekjaar van Huurder Ioopt van 1 januarl tot en met 31 december

4.5 De huurprijs wordt in afwijking van de artikelen 17.1 t/m 17.3 van de algemene bepalingen niet
jaarluks aangepast

460 g-¢

4.7 Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het gehuurde niet
langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overeengekomen. Als
dat het geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor
de omzetbelasting in de plaats en wordt deze vergoeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8.
4.8. De betalingsverplichting van Huurder bestaat uit de volgende componenten:

- dehuurpriis € 1,- (zegge een euro).
Per betaalperiode van twaalf kalendermaanden bedraagt de huur: € 1,- (zegge een euro).

4.9 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de periode van
1 april 2024 tot en met 31 maart 2025 en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € 1,-.
Huurder zal dit bedrag voldoen voor of op 1 april 2024,

4.10 De uit hoofde van deze huurovereenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten periodieke
betalingen als weergegeven in artikel 4.8 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en
moeten vdor of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn
voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
vitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Kosten van levering van zaken en diensten
5.1. Huurder dient zelf met de leveranciers van elektriciteit en water overeenkomsten te sluiten en
de kosten voor de leveringen rechtstreeks aan de leveranciers betalen. Er is geen gasaansluiting.
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Zekerheden
6.1 Huurder behoeft aan Verhuurder geen waarborgsom te betalen.

Beheerder

7.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op afdeling Vastgoed en Grond van de
gemeente Apeldoorn, bereikbaar onder administratieVG@apeldoorn.nl.

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

7.3 De huuropzegging moet tevens aan Verhuurder worden gezonden.

Incentives
8 Partijen verklaren dat er tussen partijen geen andere incentives zijn overeengekomen dan in deze
huurovereenkomst vermeld.

Asbest/Milieu

9.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbhest is verwerkt. De onbekendheid van
Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen garantie in van
Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

9.2 Huurder is ermee bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig is die van
dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst
het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid van Verhuurder met aanwezigheid van
een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen van de huurovereenkomst
houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is.

Duurzaamheid/Green lease
n.v.t.

Bijzondere bepalingen
11.1 Op bijgevoegde demarcatielijst (bijlage 4) is aangegeven welke onderdelen van het
gehuurde door Huurder dienen te worden onderhouden. Jaarlijks zal Verhuurder in een
Meerjarenonderhoudsplan (MJOP) opstellen, waaruit naar voren komt welke werkzaamheden
door Verhuurder en welke werkzaamheden door Huurder dienen te worden verricht.
11.2 Het waterrad dat zich in en boven de Wenumse beek naast het molengebouw bevindt, is
bestanddeel van het molengebouw en maakt onderdeel uit van het gehuurde. Het onderhoud is
voor Huurder, e.e.a. zoals aangegeven op bijgevoegde demarcatielijst.
11.3 Huurder zal ieder jaar zich ertoe inspannen om een of meer subsidies te ontvangen ten
behoeve van onder andere de activiteiten van Huurder en de instandhouding van het gehuurde
en daarmee Verhuurder ondersteunen bij een zo goed mogelijk onderhoud van het gehuurde
(inclusief het mechanisme van het waterrad).
11.4 Privacy
Artikel 30 van de algemene bepalingen is niet van toepassing en wordt
vervangen door:
1. Persoonsgegevens van (de vertegenwoordiger van) Huurder worden door

Verhuurder en/of de (eventuele) beheerder enfof hun

groepsvennootschappen verwerkt voor de navolgende doeleinden: het

uitvoeren van de huurovereenkomst, het (plannen van) onderhoud, het doen

van bezichtigingen en overnames, het doen van betalingen en het innen van

vorderingen waaronder het in handen stetlen van derden daarvan, het

behandelen van geschillen, vragen, of onderzoeken, waaronder juridische

procedures, het doen uitoefenen van controle, activiteiten van intern beheer,

alsmede de uitvoering of toepassing van een wet. Voor deze doeleinden

worden de persoonsgegevens door Verhuurder enfof beheerder indien nodig

verstrekt aan derden zoals de bank ten behoeve van betalingsdoeleinden,
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onderhoudsbedrijven die planmatig of naar aanleiding van een klacht

onderhoud plegen (en waaraan naam en contactgegevens zoals

telefoonnummer, emailadres en informatie over de klacht kan worden

doorgegeven), kandidaat-huurders voor bezichtigingen en overnames (deze

kunnen naam, telefoonnummer en emailadres ontvangen om een afspraak in

te plannen), incassobureaus, deurwaarders, advocaten en gerechtelijke

instanties in het kader van een betalingsachterstand of geschil, de

belastingdienst en andere bevoegde autoriteiten, alsmede dienstverleners

zoals [T-leveranciers, accountants en auditors en advocaten.
2. Betrokkenen hebben het recht Verhuurder en/of de beheerder te verzoeken

inzage te verlenen in hun betreffende persoonsgegevens en/of hen te

verzoeken deze te verbeteren, aan te vullen, te verwijderen of af te schermen.
11.5 Toegang en controle
Verhuurder is gerechtigd te controleren of Huurder de huurovereenkomst en de algemene
bepalingen nakomt. Het gaat daarbij met name, maar niet uitsluitend om de verplichtingen in
de artikelen 1.2 en 1.3 van de huurovereenkomst en de artikelen 5.1 t‘m 5.4, 6, 7, 8.1 en 8.2 en
12.1 t'm 12.3 van de algemene bepalingen. Verhuurder en alle door hem aan te wijzen persenen
Zijn daartoe gerechtigd het gehuurde periodiek, op een in overleg met Huurder te bepalen
tijdstip, te betreden en te inspecteren. Huurder is verplicht daaraan zijn medewerking te
verlenen door op eerste verzoek van Verhuurder aan te geven op welk tijdstip — gelegen binnen
redelijke termijn na diens verzoek — Verhuurder het gehuurde kan betreden en inspecteren en
door Verhuurder op gemeld tijdstip toegang te verlenen tot het gehuurde en gelegenheid te
geven tot inspectie. Indien Huurder zich, na door Verhuurder behoarlijk in gebreke te zijn
gesteld, niet houdt aan dit artikellid, verbeurt Huurder aan Verhuurder een direct opeisbare
boete van € 250,- per kalenderdag voor elke kalenderdag dat Huurder in verzuim is. Het
vorenstaande laat onverlet de bevoegdheid van Verhuurder om gebruik te maken van zijn
overige rechten, waaronder het recht op volledige schadevergoeding voor zover de geleden
schade de boete overtreft.
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Aldus overeengekomen, digitaal opgemaakt en ondertekend,

Gemeente Apeldoorn Stichting Wenumse Watermolen
Digitaa kend doer Maarten Koldewijn Digiasl @ end door

" op 25-04-2024 n op 24-04.2024
M.J. Koldewijn

Digita @u ertekend door
p 25-04-2024

Bijlagen:

1. situatietekening met kenmerk G19305-H d.d. 17 januari 2024,

2. praces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering);
3. algemene bepalingen;

4, demarcatielijst.

paraaf Verhuurder
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Bijlage 1

Situatietekening met kenmerk G19305-H
d.d. 17 januari 2024

Deze bijlage bestaat uit 1 bladzijde

Paraaf voor gezien en akkoord:

M.K.

Gemeente Huurder
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Bijlage 2

Proces-verbaal van oplevering

"

Gemeente

Paraaf voor gezien en akkoord:

|

Huurder




Bijlage 3

Algemene bepalingen

Gemeente

Deze bijlage bestaat uit 13 bladziden

Paraaf voor gezien en akkoord:

|
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Huurder




ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7: 230a BW

Volgens het model door de Raad voor Onroerende Zaken {ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-2015 gedeponeerd bij de griffie
van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/21 en gepubliceerd op de website www.roz.nl
ledere aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door ROZ uitgesloten

Omvang gehuurde

1 Onder het gehuurde zijn mede begrepen de in het gehuurde aanwezige installaties en voorzieningen, voor
zover die in het bij deze huurovereenkomst als bijlage toe te voegen door partijen geparafeerde proces-
verbaal van oplevering niet zijn uitgezonderd.

Geschiktheid van het gehuurde

2.1 Voor de vraag of huurgenotsbeperkende feiten en omstandigheden kwalificeren als een gebrek in de zin
van artikel 7: 204 Burgerlijk Wetboek, is van belang wat Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst
redelijkerwijs mocht verwachten ten aanzien van het gehuurde.

2.2 Voor zover Verhuurder voor het aangaan van de huurovereenkomst kennis heeft van feiten of
omstandigheden die in de weg staan aan het gebruik van het gehuurde door Huurder conform de
overeengekomen bestemming, zal Verhuurder zulks aan Huurder meedelen.

2.3 Huurder is gehouden het gehuurde voor het aangaan van de huurovereenkomst grondig te (doen)
inspecteren om na te gaan of het gehuurde geschikt is, of door of vanwege Huurder geschikt kan worden
gemaakt, voor de overeengekomen bestemming die Huurder daaraan moet geven.

Staat van het gehuurde bij aanvang huurovereenkomst

3.1 Het gehuurde wordt bij aanvang van de huur door Verhuurder opgeleverd en door Huurder aanvaard in
een goed onderhouden staat, tenzij partijen schriftelijk anders zijn overeengekomen. Indien bij aanvang van
de huurovereenkomst geen praces-verbaal van oplevering wordt opgesteld, geldt in afwijking van artikel
7:224 lid 2 BW dat Huurder het gehuurde in goede staat, zonder gebreken en vrij van schade, heeft
ontvangen.

3.2 De algemene, de bouwkundige en de technische staat van het gehuurde waarin Huurder het gehuurde
bij aanvang van de huurovereenkomst aanvaardt, wordt door Huurder en Verhuurder vastgelegd in een als
bijlage aan de huurovereenkomst toe te voegen en door of namens partijen te ondertekenen proces-verbaal
van oplevering. Dit proces-verbaal van oplevering maakt deel uit van de huurovereenkomst.

{Overheids)voorschriften en vergunningen

4.1 Zowel op als na ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst is Verhuurder
verantwoordelijk voor het verkrijgen en behouden van de vereiste vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen die benodigd zijn voor het gebruik van het gehuurde zoals genoemd in artikel 1.1 van de
huurovereenkomst, onverminderd het bepaalde in artikel 4.4 en 4.5,

4.2 De aan het verkrijgen van de in artikel 4.1 bedoelde vergunning ,ontheffing of toestemming verbonden
kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het gehuurde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of toestemming te voldoen, zijn voor rekening van Verhuurder, echter onverminderd
het gestelde in artikelen 11.2 en 11.5 over de onderhouds-, herstel- en vernieuwingsverplichtingen van
Huurder ten aanzien van reeds van het gehuurde deeluitmakende voorzieningen.

4.3 Zowel bij als na het aangaan van de huurovereenkomst is Huurder verantwoordelijk voor het verkrijgen
en het behouden van alle overige vereiste, niet onder artikel 4.1 vallende vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen die benedigd zijn voor het gebruik van het gehuurde in overeenstemming met de in artikel
1.2 van de huurovereenkomst overeengekomen bestemming die Huurder daaraan moet geven. Hieronder
vallen tevens alle meldingen die van overheidswege verplicht zijn/worden gesteld ter zake van het gebruik
van het gehuurde in overeenstemming met de hiervoor bedoelde overeengekomen bestemming. Met de
hiervoor bedoelde meldingen van overheidswege worden onder meer verstaan meldingen die op grond van
het meest recente Bouwbesluit en het meest recente Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer
(Activiteitenbesluit) verplicht zijn.

4.4 Weigering of intrekking van een vergunning, ontheffing of toestemming als bedoeld in artikel 4.3 levert
geen gebrek op, tenzij voornoemde weigering of intrekking het gevolg is van een doen of nalaten van
Verhuurder.
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4.5 De aan het verkrijgen van de in artikel 4.3 bedoelde vergunning, ontheffing of toestemming verbonden
kosten, alsmede de kosten van aanpassingen van het gehuurde om aan de voorwaarden van de
vergunning, ontheffing of toestemming te voldoen, zijn voor rekening van Huurder echter onverminderd het
gestelde in artikelen 11.2 en 11.4 over de onderhouds-, herstel- en vernieuwingsverplichtingen van
Verhuurder ten aanzien van reeds van het gehuurde deel uitmakende voorzieningen.

Gebruik

5.1 Huurder zal het gehuurde - gedurende de gehele duur van de huurovereenkomst - daadwerkelijk,
geheel, behoorlijk en zelf gebruiken uitsluitend overeenkomstig de in de huurovereenkomst aangegeven
bestemming. Huurder zal hierbij bestaande beperkte rechten, kwalitatieve verplichtingen en de van
overheidswege en vanwege de nutsbedrijven gestefde of nog te stellen eisen (waaronder eisen ten aanzien
van het bedrijf van Huurder, ten aanzien van het gebruik van het gehuurde, alsmede ten aanzien van alles
wat in of aan het gehuurde aanwezig is) in acht nemen. Huurder zal het gehuurde voorzien en voorzien
houden van voldoende inrichting en inventaris. Onder nutsbedrijven wordt in deze huurovereenkomst tevens
verstaan soortgelijke bedrijven die zich bezig houden met de levering, het transport en de meting van het
verbruik van energie, water e.d.

5.2 Huurder zal zich gedragen naar de bepalingen van de wet en de plaatselijke verordeningen alsmede
naar de gebruiken omtrent huur en verhuur, de voorschriften van de overheid, van de nutsbedrijven en de
verzekeraars. Huurder mag ten aanzien van werkzaamheden, die betrekking hebben op beveiliging,
brandpreventie en lifttechniek, slechts bedrijven inschakelen waarmee Verhuurder tevoren heeft ingestemd
en die zijn erkend door het Nationaal Centrum voor Preventie (NCP) respectievelijk door de Stichting
Nederlands Instituut voor Lifttechniek. Verhuurder zal de instemming niet op onredelijke gronden weigeren.
Als in het kader van door of vanwege Verhuurder te verzorgen leveringen en diensten is overeengekomen
dat de hierboven weergegeven werkzaamheden in opdracht van Verhuurder geschieden, mag Huurder die
werkzaamheden niet zelf (laten) uitvoeren. Huurder zal zich te allen tijde houden aan de
gebruiksvoorschriften die door deze bedrijven worden afgegeven. Eveneens zal Huurder de mondelinge en
schriftelijke aanwijzingen in acht nemen door of namens Verhuurder gegeven in het belang van een
behoorlijk gebruik van het gehuurde en van de binnen- en buitenruimten, installaties en voorzieningen van
het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt. Hiertoe behoren ook de
redelijke aanwijzingen met betrekking tot onderhoud, aanzien, geluidsniveau, orde, brandveiligheid,
parkeergedrag en het goed functioneren van de installaties respectievelijk het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

5.3 Huurder mag bij het gebruik van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
vitmaakt geen hinder of overlast veroorzaken. Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege hem aanwezige
derden dit evenmin doen.

5.4 Huurder heeft het recht en de plicht tot het gebruik van de gemeenschappelijke voorzieningen en
diensten welke in het belang van het goed functioneren van het gebouw of complex van gebouwen, waartoe
het gehuurde behoort, ter beschikking zijn of zulien zijn.

5.5 Verhuurder heeft het recht om met betrekking tot het plaatsen van (licht-)reclame en of aanduidingen of
door Huurder gewenste veranderingen of toevoegingen of overige van buitenaf zichtbare wijzigingen
voorschriften te stellen, en zal toestemming daarvoor niet op onredelijke gronden te onthouden. Verhuurder
mag voorschriften geven onder meer ten aanzien van de uitvoering, plaats, afmeting en materiaalkeuze.
Huurder is gehouden tot de naleving van die voorschriften en van die van daartoe bevoegde instanties met
betrekking tot door Huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen.

5.6 Voor het plaatsen van antenne-installaties of andere doeleinden heeft Verhuurder het recht om voor
zichzelf, voor Huurder{s) of derden te beschikken over de daken, buitengevels, de niet voor publiek of
Huurder toegankelijke ruimten, de onroerende aanhorigheden binnen het gebouw of complex van
gebouwen, alsook over de tuinen en erven van dat gebouw of complex van gebouwen. Als Verhuurder van
dit recht gebruik wenst te maken zal Verhuurder Huurder hierover tevaren informeren en zal Verhuurder bij
de uitoefening van dit recht rekening houden met de belangen van Huurder.

5.7 Verhuurder kan Huurder de toegang tot het gehuurde weigeren indien Huurder op het moment dat deze
het gehuurde voor het eerst in gebruik wenst te nemen, {nog) niet aan zijn verplichtingen uit de
huurovereenkomst heeft voldaan. Dit heeft geen gevolgen voor de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1
van de huurovereenkomst en de uit de huurovereenkomst voortvloeiende verplichtingen van Huurder.

Onderhuur

6.1 Behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder is het Huurder niet toegestaan het
gehuurde geheel of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur of gebruik af te staan, ofwel de huurrechten
geheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen of in te brengen in een personenvennootschap of
rechtspersoon.
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6.2 Ingeval Huurder handelt in strijd met artikel 6.1, verbeurt Huurder aan Verhuurder per dag dat de
overtreding voortduurt een direct opeisbare boete, gelijk aan tweemaal de op dat moment voor Huurder
geldende huurprijs per dag, onverminderd het recht van Verhuurder om nakoming dan wel ontbinding van de
huurovereenkomst, alsmede schadevergoeding te vorderen.

6.3 Het is Huurder toegestaan onder te verhuren of ruimte in gebruik te geven aan een groepsmaatschappij
in de zin van artikel 2:24b Burgerlijk Wetboek mits dat past binnen het gebruik zoals bedoeld in artikel 1.2
van de huurovereenkomst en deze onderhuurder/gebruiker de ruimte niet zal onderverhuren en/of in gebruik
zal geven aan een derde. Huurder mag in de onderverhuurovereenkomst niet ten nadele van de
heofdhuurovereenkomst afwijken. Het voorgaande laat onverlet de verplichtingen van Huurder uit de
huurovereenkomst. Huurder blijft het enige aanspreekpunt voor Verhuurder.

Milieu en energielabel

7.1 Huurder en Verhuurder zuflen richtlijnen, voorschriften of aanwijzingen van de overheid of andere
bevoegde instanties ten aanzien van het (gescheiden) aanbieden van afvalstoffen nauwgezet naleven. Bij de
niet of niet volledige nakoming van deze verplichting is de nalatige partij aansprakelijk voor de daaruit
voortvlogiende financiéle, strafrechtelijke en mogelijke andere consequenties.

7.2 Het is Huurder niet toegestaan:

a. in, op, aan of in de directe omgeving van het gehuurde milieugevaarlijke zaken te hebben, waaronder
stankverspreidende, brandgevaarlijke of ontplofbare zaken;

b. het gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebruik bodem- of andere milieuverontreiniging optreedt.
7.3 Verhuurder vrijwaart Huurder niet tegen overheidsbevelen tot het uitvoeren van een milieuonderzoek ter
zake van het gehuurde dan wel het treffen van maatregelen in geval onder, in, aan of rondom het gehuurde
verontreiniging wordt aangetroffen.

7.4 Voor zover Verhuurder gehouden is een energielabel in het gehuurde te afficheren, zal huurder zonder
daar verdere voorwaarden aan te stellen, verhuurder daartoe in de gelegenheid stellen.

7.5 Het is Huurder en Verhuurder niet toegestaan zonder schriftelijke toestemming van Verhuurder en
Huurder veranderingen/toevoegingen aan te brengen in of aan het gehuurde waardoor de energie-index van
het gehuurde die is vermeld in het energielabel, als bedoeld in artikel 1.5 van de huurovereenkomst,
aantoonbaar verslechtert.

Gedragsregels, voorschriften en verbodshepalingen

8.1 Huurder zal bij het gebruik van het gehuurde geen hinder of overlast veroorzaken, noch schade
veroorzaken in, op, aan of onder het gehuurde of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uit
maakt. Onder schade aan het gehuurde wordt onder andere verstaan het gebruiken van transportmiddelen
waardoor vioeren en wanden (kunnen) worden beschadigd. Huurder zal er voor zorgdragen dat vanwege
hem aanwezige derden dit evenmin doen. Dit geldt eveneens ten aanzien van het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

8.2 Het is Huurder niet toegestaan:

a. vloeren van het gehuurde en van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
uitmaakt hoger te belasten dan in de huurovereenkomst is aangegeven dan wel bouwkundig is toegestaan;
b. wijzigingen of voorzieningen aan te brengen in, op of aan het gehuurde die in strijd zijn met voorschriften
van de overheid en van de nutsbedrijven dan wel met de voorwaarden waaronder de eigenaar van het
gehuurde de eigendom van het gehuurde heeft verworven of met andere beperkte rechten, of die voor
andere Huurders of omwonenden tot overlast leiden dan wel deze hinderen in hun gebruik.

8.3 Het is Huurder zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder niet toegestaan de dienst-
en installatieruvimten, de platten, daken, goten en de niet voor algemeen gebruik bestemde plaatsen van het
gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, te betreden of
te laten betreden of vervoermiddelen te stallen op andere dan de daartoe bestemde plaatsen.

8.4 Met betrekking tot de tijden waarbinnen en de wijze waarop laden en lossen plaatsvindt, zal Huurder zich
gedragen naar de voorschriften van de overheid en andere hevoegde instanties, alsook naar de redelijke
aanwijzingen van Verhuurder,

8.5 Huurder zal viuchtwegen en nooddeuren in het gehuurde en het gebouw of complex van gebouwen
waarvan het gehuurde deel uitmaakt te allen tijde vrij houden en de bereikbaarheid van
brandblusvoorzieningen garanderen.

Qok Verhuurder zal zich onthouden van het blokkeren van bedoelde viuchtwegen en nooddeuren.

8.6 Indien tot het gehuurde een lift, rolbaan, roltrap, automatisch deurmechanisme of een soortgelijke
voorziening behoort dan wel het gehuurde door middel of met behulp van een of meer van genoemde of
soortgelijke voorzieningen bereikbaar is, zal men uitsluitend op eigen risico van deze voorzieningen gebruik
kunnen maken. Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de eventueel tot het
gehuurde behorende technische installaties.
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Schade

9.1 Huurder zal Verhuurder onverwijld in kennis stellen van een gebrek en van de (dreigende) schade die uit
dat gebrek of uit een andere oorzaak of omstandigheid voortvioeit. Huurder geeft Verhuurder daarbij een-
gelet op de aard van het gebrek- redelijke termijn, om een aanvang te maken met het verhelpen van een
voor rekening van Verhuurder komend gebrek. Huurder zal Verhuurder deze kennisgeving waaronder mede
begrepen de redelijke termijn zo spoedig mogelijk schriftelijk bevestigen.

9.2 Huurder neemt tijdig passende maatregelen ter voorkoming en beperking van schade aan het gehuurde
en aan het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt.

Indien de (dreigende)} schade niet aan Huurder is toe te rekenen en de kosten voor passende maatregelen
aantoonbaar en redelijk zijn zal Verhuurder deze kosten op eerste verzoek van Huurder aan Huurder
vergoeden.

Aansprakelijkheid

10.1 Huurder is jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle schade aan het gehuurde, tenzij Huurder bewijst
dat de schade hem en de personen waarvoor Huurder verantwoordelijk is, niet is toe te rekenen.

10.2 Huurder vrijwaart Verhuurder tegen boetes die Verhuurder worden opgelegd door gedragingen of
nalatigheden van Huurder.

10.3 Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade ten gevolge van een gebrek en Huurder kan in geval van
een gebrek geen aanspraak maken op huurprijsvermindering en verrekening, behoudens de bevoegdheid
tot verrekening als bedoeld in artikel 7: 206 lid 3 Burgerlijk Wetboek.

10.4 Het gestelde in artikel 10.3 is in de navolgende omstandigheden niet van toepassing:

- ingeval van schade indien een gebrek een gevolg is van een toerekenbare emstige tekortkoming van
Verhuurder;

- indien Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst kende en met Huurder
daaromtrent geen nadere afspraken heeft gemaakt;

-indien het gehuurde op de ingangsdatum als bedceld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst niet geschikt
blijkt te zijn voor het gebruik als bedoeld in artike! 1.1 van de huurovereenkomst door aan Verhuurder toe te
rekenen omstandigheden;

- indien Verhuurder een gebrek bij het aangaan van de huurovereenkomst behoorde te kennen en Huurder
daarvan middels zijn onderzoeksplicht in artikel 2.3 niet op de hoogte had kunnen of behoren te zijn dan wel
dienaangaande geen onderzoek hoefde te doen;

-indien Verhuurder de door Huurder schriftelijk gestelde redelijke termijn als bedoeld in artikel 9.1 om een
aanvang te maken met het verhelpen van een voor rekening van Verhuurder kemend gebrek, niet in acht
heeft genomen.

Kosten onderhoud, herstel en vernieuwingen, inspecties en keuringen

11.1 De in de huurovereenkomst en algemene bepalingen gebruikte termen onderhoud, herstel en
vernieuwing worden als volgt gedefinieerd:

- onderhoud: het ervoor zorgdragen dat een zaak in een goede toestand blijft, althans in de staat blijft zoals
die bij ingangsdatum van de huurovereenkomst bestond, behoudens normale gebruiksslijtage;

- herstel: het terugbrengen dan wel vervangen van een zaak in een staat die het mogelijk maakt dat deze
zaak weer kan worden gebruikt zoals bij ingangsdatum van de huurovereenkomst;

- vernieuwing: het vervangen van een zaak als gevolg van het bereiken van het einde van de technische
levensduur van die zaak.

11.2 Voor rekening van Verhuurder zijn de kosten van de hierna in artikel 11.4 weergegeven onderhouds-,
herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden aan het gehuurde. Voor rekening van Huurder zijn de kosten van
de overige onderhouds-, herstel-, en vernieuwingswerkzaamheden, waaronder begrepen de kosten van
inspecties en keuringen, aan het gehuurde,

Indien het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex van gebouwen, geldt het bovenstaande
eveneens voor de kosten van de bedoelde werkzaamheden ten behoeve van het gebouw of complex van
gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, zoals werkzaamheden aan gemeenschappelijke installaties,
ruimten en andere gemeenschappelijke voorzieningen een en ander pro rata parte.

11.3 Tenzij partijen anders zijn overeengekomen, worden de in artikelen 11.2,11.4 en 11.5 bedoelde
werkzaamheden verricht door, dan wel in opdracht van de partij voor wiens rekening die werkzaamheden
zZijn. Partijen dienen tijdig tot het verrichten van bedoelde werkzaamheden over te gaan.

11.4 Voor rekening van Verhuurder zijn de kosten van:

a. onderhoud, herstel en vernieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen,
kolommen, balken, bouwvloeren, daken, platten, bouwmuren, buitengevels;

b. onderhoud, herstel en vernieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, rioleringen,
goten, buitenkozijnen, tenzij Huurder zijn verplichtingen op grond van artikel 11.5 sub k niet is nagekomen;
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¢. vervanging van onderdelen en vernieuwing van tot het gehuurde behorende installaties;

d. buitenschilderwerk.

De onder a t/m d genoemde werkzaamheden zijn voor rekening van Verhuurder, tenzij het werkzaamheden
betreft die moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks
onderhoud in de zin van de wet dan wel werkzaamheden aan zaken die niet door of vanwege Verhuurder in,
op of aan het gehuurde zijn aangebracht.

11.5 Ter verduidelijking dan wel in afwitking of in aanvulling op artikel 11.2 zijn voor rekening van Huurder:
a. het uitwendig onderhoud indien en voor zover het werkzaamheden betreft die moeten worden beschouwd
als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet, alsmede
inwendig onderhoud niet zijnde onderhoud als bedoeld in artikel 11.4 een en ander onverminderd het hier
verder bepaalde;

b. onderhoud, herstel en vernieuwing van schakelaars, lampen, verlichting (inclusief armaturen), accu's,
binnenschilderwerk, stopcontacten, hang- en sluitwerk, beglazing en glasdeuren, spiegel-, venster- en
andere ruiten;

¢. onderhoud en herstel van rolluiken, jaloezieén, markiezen en andere zonwering;

d. onderhoud en herstel van het systeemplafond inclusief armaturen, belinstallaties, gootstenen,
pantryinrichting, sanitair;

e. onderhoud en herstel van leidingen en kranen van gas, water en elektriciteit, brand-, braak- en
diefstalpreventieve voorzieningen met al wat daartoe behoort;

f. onderhoud en herstel van erfafscheidingen, tuin en erf waaronder de bestrating;

g. het periodiek en correctief onderhoud, alsmede de periodieke keuringen en het afstandsbeheer van de tot
het gehuurde beharende technische installaties, waaronder mede begrepen vernieuwing van kleine
onderdelen. Deze werkzaamheden mogen slechts worden verricht door bedrijven die door Verhuurder zijn
goedgekeurd;

h. al dan niet van overheidswege voorgeschreven en andere redelijkerwijs noodzakelijk geachte (zowel
periodieke als incidentele) keuringen en inspecties op het gebied van deugdelijkheid en veiligheid of ter
controle van de goede werking van tot het gehuurde of zijn onroerende aanhorigheden behorende (al dan
niet technische) installaties; bedoelde keuringen en inspecties worden in opdracht van Verhuurder verricht;
wat betreft de daaraan verbonden kosten is het hierna gestelde in artikelen 18.3 tot en met 18.8 voor zover
mogelijk van toepassing;

i. onderhoud, herstel en vernieuwing van stoffering en vioerbedekking als mede zaken die door of vanwege
Huurder al dan niet uit hoofde van een aan Huurder door Verhuurder ter beschikking gestelde stelpost, zijn
of worden aangebracht;

j. de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowel in- als uitwendig, waaronder
mede wordt verstaan het schoonhouden van ramen, van rolluiken, jaloezie&én, markiezen en andere
zonwering, kozijnen en gevels van het gehuurde, alsook het verwijderen van graffiti aangebracht op het
gehuurde;

k. de zorg voor het legen van vetvangputten, het schoonmaken en ontstoppen van putten, goten en alle
afvoeren/ rioleringen tot aan de gemeentelijke hoofdriolering van het gehuurde, het vegen van schoorstenen
en het reinigen van ventilatiekanalen.

11.8 Onderhoud, herstel en vernieuwing van door of vanwege Huurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen zijn voor rekening van Huurder.

11.7 Indien Huurder na aanmaning nalaat voor zijn rekening komend onderhoud of herstel uit te voeren —
dan wel indien naar het oordeel van Verhuurder deze werkzaamheden op onoordeelkundige of slechte wijze
zijn uitgevoerd — is Verhuurder gerechtigd de door hem noodzakelijk geachte onderhouds-, herste! of
vernieuwingswerkzaamheden voor rekening en risico van Huurder te verrichten of te doen verrichten.

Indien de voor rekening van Huurder komende werkzaamheden geen uitstel kunnen gedogen, is Verhuurder
gerechtigd deze terstend voor Huurders rekening te verrichten of te doen verrichten.

11.8 Bij door Verhuurder uit te voeren onderhouds-, herstel-, of vernieuwingswerkzaamheden zal Verhuurder
tevoren met Huurder overleggen op welke wijze daarbij zoveel mogelijk met diens belangen rekening kan
waorden gehouden. Vinden deze werkzaamheden op wens van Huurder buiten normale werktijden plaats,
dan komen de extra kosten daarvan voor rekening van Huurder.

11.9 Huurder is aansprakelijk voor het goed en vakkundig gebruik van de technische installaties in het
gehuurde. Huurder is eveneens aansprakelijk voor het door hem of in zijn opdracht aan de installaties
uitgevoerd onderhoud. De omstandigheid dat het onderhoud is uitgevoerd door een door Verhuurder
goedgekeurd bedrijf ontslaat Huurder niet van deze aansprakelijkheid.

11.10 Indien Huurder en Verhuurder overeen zijn gekomen dat de voor rekening van Huurder komende
werkzaamheden in verband met het onderhoud, herstel en vemieuwing in, op of aan het gehuurde, het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt als genoemd in artikelen 11.2, 11.5
en 11.6 niet in opdracht van Huurder maar van Verhuurder worden uitgevoerd, dan worden de kosten
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hiervan door Verhuurder aan Huurder doorberekend. In een aantal gevallen wordt daartoe door Verhuurder
onderhoudscontracten afgesloten.

Veranderingen en toevoegingen door Huurder

12.1 Huurder zal Verhuurder te allen tijde tijdig tevoren schriftelijk informeren over iedere verandering of
toevoeging. Hieronder vallen onder meer doch niet uitsluitend alle wijzigingen die een effect zouden kunnen
hebben op de op het gehuurde toepasselijke vergunningen. Huurder dient ervoor zorg te dragen dat hij van
de partij die veranderingen en toevoegingen uitvoert, bedingt dat deze afziet van zijn retentierecht.

12.2 Zonder toestemming van Verhuurder is Huurder bevoegd veranderingen en/of toevoegingen in het
gehuurde aan te brengen, die voor de exploitatie van het bedrijf van Huurder nodig zijn, mits de
veranderingen en toevoegingen niet de (bouwkundige) constructie van het gehuurde en/of (technische)
voorzieningen die deel uitmaken van het gehuurde of het complex van gebouwen waarvan het gehuurde
deel uit maakt, betreffen of beinvioeden.

12.3 Voor alle veranderingen en toevoegingen anders dan bedoeld in artikel 12.2 behoeft Huurder de
voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder,

12.4 Onder de in artikel 12.2 bedoelde veranderingen enfof toevoegingen vallen niet veranderingen en
toevoegingen aan de buitenzijde van het gehuurde, waaronder naamsaanduidingen en reclames van
Huurder. Daarvoor is steeds de schriftelijke toestemming van Verhuurder nodig en dient Huurder de redelijke
aanwijzingen van Verhuurder op te volgen. Verhuurder zal de toestemming niet op onredelijke gronden
onthouden. Het is Huurder voorts zonder schriftelijke toestemming van Verhuurder niet toegestaan ramen en
etalages af te plakken of anderszins ondoorzichtig te maken.

12.5 Huurder dient voor diens rekening voor het aanbrengen van veranderingen enfof toevoegingen in het
gehuurde steeds (nader) te onderzoeken of er sprake is van aanwezigheid van asbest op de locatie waar de
veranderingen en/of toevoegingen zullen plaatsvinden. Huurder dient de resultaten van dit (nader)
onderzoek aan Verhuurder mee te delen en bij aanwezigheid van asbest over te gaan tot overleg met
Verhuurder. Huurder vrijwaart Verhuurder voor alle mogelijke schade en gevolgen indien Huurder, bij
aanwezigheid van asbest, overgaat tot het (laten) uitvoeren van genoemde werkzaamheden.

12.6 Huurder staat er voor in dat andere gebruikers van het gebouw of het complex van gebouwen waarvan
het gehuurde deel uitmaakt geen hinder, schade en/of overlast van veranderingen en toevoegingen
ondervinden, ongeacht of toestemming vereist is en/of is verleend,

12.7 Indien voor een verandering of toevoeging een vergunning, ontheffing of toestemming van een derde
vereist is, zal Huurder deze aanvragen en zal Huurder zich houden aan alle daarop betrekking hebbende
voorschriften.

12.8 Alle aan de veranderingen en toevoegingen verbonden kosten en leges zijn voor rekening van
Huurdervoorzover die in opdracht van of voor rekening van Huurder zijn gemaakt.

12.9 De door Huurder al dan niet met toestemming van Verhuurder aangebrachte veranderingen en
toevoegingen maken geen deel uit van het gehuurde. Verhuurder heeft met betrekking tot deze
veranderingen en toevoegingen geen onderhouds-, herstel of vernieuwingsverplichting.

12.10 Huurder is aansprakelijk voor schade die het gevolg is van door of namens hem aangebrachte
veranderingen en toevoegingen.

12.11 Huurder dient de door Verhuurder gegeven redelijke aanwijzingen in acht te nemen en Huurder
vrijwaart Verhuurder voor aanspraken van derden voor schade vercorzaakt door Huurder aangebrachte
veranderingen en voorzieningen.

12.12 Huurder zal in geval van hinder, overlast en/of (dreigende) schade vanwege een verandering of
toevoeging al die maatregelen nemen om de schade ongedaan te maken en hinder en overlast te
voorkomen.

12,13 Indien door Huurder aangebrachte zaken in verband met werkzaamheden aan het gehuurde of het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt tijdelijk moeten worden verwijderd,
zullen de kosten van verwijdering, eventuele opslag en het opnieuw aanbrengen voor rekening van Huurder
komen.

12.14 Huurder is verplicht veranderingen en toevoegingen voor het einde van de huurovereenkomst
ongedaan te maken en de daardoor ontstane schade te herstellen tenzij Verhuurder hem van deze
verplichting ontslaat.

12.15 Huurder doet afstand van alle rechten en aanspraken uit ongerechtvaardigde verrijking in verband met
de door of namens Huurder aangebrachte veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huur niet
ongedaan zijn gemaakt, tenzij partijen schriftelijk anders zijn overeengekomen.

Onderhoud en renovatie door Verhuurder

13.1 Het is Verhuurder toegestaan om op, aan of in het gehuurde of het gebouw of complex van gebouwen
waarvan het gehuurde deel uitmaakt of aan belendingen werkzaamheden en onderzoek te (doen) verrichten
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in het kader van onderhoud, herstel en vernieuwing. Daarin zijn begrepen het aanbrengen van extra
voorzieningen en wijzigingen of werkzaamheden die nodig zijn in verband met (milieu-) eisen of maatregelen
van de overheid of nutshedrijven of andere daartoe bevoegde instanties.

13.2 Als Verhuurder wenst over te gaan tot renovatie van het gehuurde zal hij Huurder een renovatievoorstel
doen. Een renovatievoorstel van Verhuurder wordt vermoed redelijk te zijn, indien het de instemming heeft
van tenminste 51 % van de Huurders waarvan het gehuurde bij de renovatie betrokken is en die Huurders
samen tenminste 70% van het aantal m2 verhuurbaar vioeroppervlak inclusief leegstand huren van het
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt en dat bij de renovatie betrokken is,
Ten behoeve van de procentuele berekening wordt Verhuurder als Huurder van het niet verhuurde aantal
m2 verhuurbaar vloeroppervlak aangemerkt,

13.3 Onder renovatie wordt verstaan (gedeeltelijke) sloop, vervangende nieuwbouw, toevoegingen en
veranderingen van het gehuurde of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel
vitmaakt.

13.4 Het gestelde in artikel 7: 220 leden 1, 2 en 3 Burgerlijk Wetboek is niet van toepassing. Renovatie en
onderhoudswerkzaamheden van het gehuurde, ook indien ingrijpend op de ondernemingsactiviteiten van de
Huurder of van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, leveren voor
Huurder geen gebrek op. Huurder zal onderhoudswerkzaamheden en renovatie van het gehuurde of van
gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde dee! uitmaakt, gedogen en Verhuurder daartoe in
de gelegenheid steilen. Verhuurder zal redelijke proportionele maatregelen nemen om aantasting van het
huurgenot zoveel mogelijk te beperken.

13.5 Ten aanzien van die gedeelten van het gehuurde waartoe Huurder geen exclusief gebruiksrecht heeft,
zoals gemeenschappelijke ruimten, liften, (rol)trappen, trappenhuizen, gangen, toegangen en of andere
onroerende aanhorigheden is het Verhuurder toegestaan de gedaante en de inrichting daarvan aan te
passen en deze gedeelten van het gehuurde te verplaatsen mits het gebruik als bedoeld in artikel 1.2 van de
huurovereenkomst mogelijk blijft.

Verzoeken/toestemming

14.1 ledere afwijking/aanvulling van deze huurovereenkomst dient schriftelijk te worden overeengekomen.
14.2 Indien en voor zover in enige bepaling van deze huurovereenkomst de toestemming van Verhuurder of
Huurder wordt vereist, zal Verhuurder of Huurder deze niet onredelijk weigeren en of vertragen en wordt
deze alleen dan geacht te zijn verleend indien deze schriftelijk is verstrekt.

14.3 Een door Verhuurder of Huurder gegeven toestemming is eenmalig en geldt niet voor andere of
opvolgende gevallen. Verhuurder of Huurder is gerechtigd om aan die toesternming redelijke voorwaarden te
verbinden.

Wijziging organisatie Huurder/Verhuurder

15 Partijen zijn verplicht om elkaar telkens schriftelijk op de hoogte te stellen van voorgenomen relevante
wijzigingen in zijn/haar organisatie, waaronder begrepen de vennootschapsrechtelijke structuur. De hiervoor
bedoelde mededeling dient de andere partij op een zodanig tijdstip te bereiken dat deze nog tijdig alle
maatregelen kan nemen ten aanzien van de voorgenomen wijziging. Onder deze maatregelen worden onder
meer, doch niet uitsluitend, begrepen juridische acties, zoals het aantekenen van verzet tegen een voorstel
tot juridische fusie of splitsing.

Taxatie en bezichtiging van het gehuurde

16.1 Indien Verhuurder een taxatie van het gehuurde wil (laten) verrichten, dan wel wenst over te gaan tot
het verrichten van werkzaamheden in, op of aan het gehuurde is Huurder verplicht Verhuurder of degene die
zich ter zake bij Huurder zal vervoegen, toegang te verlenen en tot de werkzaamheden in staat te stellen.
16.2 Ter uitvoering van het in het eerste lid vermelde zijn Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen
personen gerechtigd het gehuurde na overleg met Huurder op werkdagen tussen 07.00 en 17.30 uur te
betreden. In noodgevallen is Verhuurder gerechtigd ook zonder overleg en zo nodig buiten vermelde
tijdstippen het gehuurde te betreden.

16.3 Bij voorgenomen verhuur, verkoop of veiling van het gehuurde en gedurende een jaar voor het einde
van de huurovereenkomst, is Huurder verplicht, zonder daar enige aanspraak aan te ontlenen, gedurende
minstens twee werkdagen per week, na voorafgaande mededeling door Verhuurder of diens gemachtigde,
gelegenheid te geven tot bezichtiging van het gehuurde. Huurder zal de gebruikelijke 'te huur' of 'te koop'
borden of bilietten aan of bij het gehuurde gedogen.

Huurprijswijziging
47.1 Een in artikel 4.5 van de huurovereenkomst overeengekomen wijziging van de huurprijs vindt plaats op
basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks alle
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huishoudens (2006=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De gewijzigde
huurprijs wordt berekend volgens de formule: de gewijzigde huurprijs is gelijk aan de geldende huurprijs op
de wijzigingsdatum, vermenigvuldigd met het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier
kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast, gedeeld door het indexcijfer
van de kalendermaand die ligt zestien kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs wordt
aangepast.

17.2 De huurprijs wordt niet gewijzigd indien een indexering van de huurprijs leidt tot een lagere huurprijs
dan de laatst geldende. Die laatst geldende huurprijs blijft ongewijzigd, totdat bij een valgende indexering het
indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de huurprijs
wordt aangepast hoger is dan het indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de
kalendermaand waarin de laatste huurprijsaanpassing heeft plaatsgevonden. Als dan worden bij die
huurprijswijziging de indexcijfers van de in de vorige zin bedoelde kalendermaanden gehanteerd.

17.3 Een geindexeerde huurprijs is opeishaar verschuldigd, ook al wordt van de aanpassing aan Huurder
geen afzonderlijke mededeling gedaan.

17.4 Indien het CBS bekendmaking van genoemd prijsindexcijfer staakt of de basis van de berekening
daarvan wijzigt, zal een zoveel mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd.
Bij verschil van mening hieromtrent kan door de meest gerede partij aan de directeur van het CBS een
uitspraak worden gevraagd die voor partijen bindend is. De eventueel hieraan verbonden kosten worden
door partijen elk voor de helft gedragen.

Kosten van levering van zaken en diensten (servicekosten)

18.1 Boven de huurprijs zijn voor rekening van Huurder de kosten van levering, transport, de meting en het
verbruik van water en energie ten behceve van het gehuurde, waaronder begrepen de kosten van het
aangaan van de betreffende overeenkomsten en de meterhuur, alsmede eventuele andere kosten en boetes
die door de nutsbedrijven in rekening worden gebracht. Huurder dient zelf de overeenkomsten tot levering
met de betrokken instanties af te sluiten, tenzij het gehuurde geen afzonderlijke aansluitingen heeft en/of
Verhuurder als onderdeel van de overeengekomen levering van zaken en diensten hiervoor zorgdraagt.
18.2 Indien tussen partijen geen bijkomende levering van zaken en diensten is overeengekomen, draagt
Huurder voor eigen rekening en risico en ten genoegen van Verhuurder daar zorg voor. Huurder sluit in dat
geval zelf, door Verhuurder vooraf goed te keuren, servicecontracten af met betrekking tot de tot het
gehuurde behorende installaties.

18.3 Indien partijen zijn overeengekomen dat door of vanwege Verhuurder bijkomende levering van, zaken
en diensten wordt verzorgd, stelt Verhuurder de daarvoor door Huurder verschuldigde vergoeding vast op
basis van de kosten die met de levering van zaken en diensten en de daaraan verbonden administratieve
werkzaamheden zijn gemoeid. Voor zover het gehuurde deel uitmaakt van een gebouw of complex van
gebouwen en de levering van zaken en diensten mede betrekking heeft op andere daartoe behorende
gedeelten, stelt Verhuurder het redelijkerwijs voor rekening van Huurder komende aandeel in de kosten van
die levering van zaken en diensten vast. Verhuurder hoeft daarbij geen rekening te houden met de
omstandigheid dat Huurder van een of meer van deze levering van zaken en diensten geen gebruik maakt.
Als een of meer gedeelten van het gebouw of complex van gebouwen niet in gebruik zijn, draagt Verhuurder
er bij de bepaling van Huurders aandeel zorg voor dat dit niet hoger wordt dan wanneer het gebouw of
complex van gebouwen volledig in gebruik zou zijn.

18.4 Na afloop van het servicekostenjaar verstrekt Verhuurder aan Huurder binnen 12 maanden na afloop
van het jaar over elk jaar een rubrieksgewijs overzicht van de kosten van de levering van zaken en diensten,
met vermelding van de wijze van berekening daarvan en van, voor zover van toepassing, het aandeel van
Huurder in die kosten op zodanige wijze dat Huurder de toerekening van de kosten zelfstandig kan
vaststellen. Uitgangspunt is dat Verhuurder het rubrieksgewijs overzicht binnen 12 maanden na afloop van
het jaar verstrekt. Indien Verhuurder niet in staat is dit overzicht tijdig te verstrekken zal Verhuurder dit met
redenen omkleed aan Huurder meedelen

De wettelijke verjaringstermijn vangt aan na afloop van het jaar waarop de servicekosten betrekking hebben.
18.5 Na het einde van de huur wordt een overzicht verstrekt over de periode waarover dit nog niet was
geschied. Verstrekking van dit laatste overzicht vindt plaats na verloop van maximaal 12 maanden na afloop
van het jaar waarop de servicekosten betrekking hebben tenzij Verhuurder niet in staat is dit overzicht te
verstrekken. Verhuurder zal dit met redenen omkieed aan Huurder meedelen. Huurder noch Verhuurder zal
voortijdig aanspraak maken op verrekening.

18.6 Wat blijkens het overzicht over de betreffende periode, rekening houdend met voorschotbetalingen,
door Huurder te weinig is betaald of door Verhuurder te veel is ontvangen, wordt binnen drie maanden na
verstrekking van het overzicht bijbetaald of terugbetaald. Betwisting van de juistheid van het overzicht heeft
geen schorsing van deze verplichting tot betaling tot gevolg.
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18.7 Verhuurder heeft het recht de levering van zaken en diensten, na overleg met Huurder, naar soort en
omvang te wijzigen.

18.8 Verhuurder heeft het recht het door Huurder verschuldigde voorschot op de vergoeding veor levering
van zaken en diensten tussentijds aan te passen aan de door hem verwachte kosten, onder meer in een
geval als bedoeld in artikel 18.7.

18.9 Ingeval de levering van gas, elektriciteit, warmte en/of (warm) water tot de door Verhuurder verzorgde
levering van zaken en diensten behooit, kan Verhuurder na overleg met Huurder de wijze van het bepalen
van het verbruik en daaraan gekoppeld Huurders aandeel in de kosten van het verbruik aanpassen, waarbij
individuele bemetearing om het daadwerkelijk verbruik per gebruiker zichtbaar te maken in ieder geval is
toegestaan

18.10 Wordt het verbruik van gas, elektriciteit, warmte en/of {(warm} water bepaald aan de hand van
verbruiksmeters en ontstaat wegens niet of onjuist functioneren van deze meters een geschil over Huurders
aandeel in de kosten van verbruik, dan wordt dit aandeel vastgesteld door een door Verhuurder
geraadpleegd bedrijf dat in het meten en vaststellen van afgenomen gas, elektriciteit, warmte en/of (warm)
water is gespecialiseerd. Dit geldt eveneens bij beschadiging, vernietiging of fraude met betrekking tot de
meters, onverminderd alle andere rechten die Verhuurder in dat geval tegenover Huurder heeft, zoals het
recht op herstel of vernieuwing van de meters en vergoeding van geleden schade.

18.11 Verhuurder is, behoudens in geval van een toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder, niet
aansprakelijk voor enige schade die het gevolg is van het niet functioneren dan wel de niet behoorlijke
levering van zaken en diensten. Evenmin zal Huurder in dergelijke gevallen aanspraak kunnen maken op
huurprijsvermindering.

Omzetbelasting

19.1 Indien Huurder het gehuurde niet (meer) gebruikt of laat gebruiken voor prestaties die recht geven op
aftrek van omzetbelasting en daardoor de uitzondering op de vrijstelling van afdracht van omzetbelasting
over de huur wordt beé&indigd, is Huurder niet langer omzetbelasting over de huurprijs aan Verhuurder c.q.
diens rechtsopvolger(s) verschuldigd, doch dan is Huurder met ingang van de datum waarop die beéindiging
van kracht wordt, naast de huurprijs in plaats van omzetbelasting een zodanige afzonderlijke vergoeding aan
Verhuurder c¢.q. diens rechtsopvolger(s) verschuldigd dat deze volledig wordt gecompenseerd voor:

a. de als gevolg van het beéindigen van de optie voor Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) niet {(langer)
aftrekbare omzetbelasting op de exploitatiekosten van het gehuurde of investeringen daarin;

b. de omzetbelasting die Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) als gevolg van het beéindigen van de optie
wegens herrekening als bedoeld in artikel 15, lid 4 van de Wet op de omzetbelasting 1968 of herziening als
bedoeld in de artikelen 11 tot en met 13 van de Uitvoeringsbeschikking omzetbelasting 1968 aan de
Belastingdienst moet betalen;

c. alle overige schade die Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) door het beé&indigen van de optie lijdt.
19.2 Het door Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s), door het beé&indigen van de optie (als bedoeld in
artikel 19.1) te lijden financiéle nadeel wordt door Huurder aan Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s)
voldaan steeds gelijktijdig met de periodieke huurprijsbetalingen en wordt, met uitzondering van de schade
als bedoeld in artikel 19.1 sub a, zo mogelijk door middel van een annuiteit, gelijkelijk verdeeld over de
resterende duur van de lopende huurperiode, doch is terstond, volledig en ineens van Huurder opeisbaar als
de huurovereenkomst om welke reden dan ook tussentijds wordt beé&indigd.

19.3 Het in artikel 19.1 sub b gestelde is niet van toepassing indien bij het sluiten van de onderhavige
huurovereenkomst de herzieningsperiode voor de aftrek van voorbelasting ter zake van het gehuurde is
verstreken.

19.4 Wanneer zich een situatie als bedoeld in artikel 19.1 voordoet, zal Verhuurder c.q. diens
rechtsopvolger(s) aan Huurder berichten welke bedragen door Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger{s) aan
de Belastingdienst moeten worden betaald en inzicht geven in de overige schade als bedoeld in artikel 19.1
sub c. Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de opgave van
Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s) wil laten controleren docr een onafhankelijke registeraccountant. De
kosten hiervan zijn voor rekening van Huurder.

19.5 Ingeval in enig boekjaar niet is voldaan aan het gebruik of laten gebruiken van het gehuurde voor
doeleinden als weergegeven in artikel 4.3 van de huurovereenkomst, stelt Huurder de Verhuurder c.q. diens
rechtsopvolger(s) binnen vier weken na afloop van het desbetreffende boekjaar door middel van een door
hem (Huurder) ondertekende verklaring hiervan in kennis. Binnen dezelfde termijn zendt Huurder een
afschrift van die verklaring aan de Belastingdienst.

19.6 Indien Huurder niet voldoet aan de informatieverplichting als bedoeld in artikel 19.5 en/of niet voldoet
aan de verplichting tot ingebruikname als bedoeld in artikel 19.8, of achteraf blijkt dat Huurder van een
onjuist uitgangspunt is uitgegaan en Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) daardoor naar achteraf blijkt
ten onrechte omzetbelasting over de huurprijs in rekening heeft gebracht, is Huurder in verzuim en is
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Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger gerechtigd het daardoor ontstane financiéle nadeel op Huurder te
verhalen. Dit nadeel betreft de volledige ter zake door Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) alsnog aan de
Belastingdienst verschuldigde omzetbelasting vermeerderd met rente, eventuele boetes, alsmede verdere
kosten en schade. Het in dit lid gestelde voorziet in een schadevergoedingsregeling voor het geval de optie
met terugwerkende kracht mocht worden begindigd, zulks naast de in artikel 19.1 weergegeven regeling. De
extra schade die voor Verhuurder c¢.q. diens rechtsopvolger(s) uit die terugwerkende kracht voortvloeit, is
terstond, volledig en ineens van Huurder opeisbaar.

Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) zal zijn medewerking verlenen indien Huurder de opgave van deze
extra schade van Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) wil laten controleren door een onafhankelijke
registeraccountant. De kosten hiervan zijn voor rekening van Huurder.

19.7 Het in artikelen 19.1, 19.4 en 19.6 gestelde is eveneens van toepassing indien Verhuurder ¢.q. diens
rechtsopvolger(s) eerst na, al dan niet tussentijdse, beé&indiging van de huurovereenkomst wordt
geconfronteerd met schade door de beéindiging van de voor partijen geldende optie, welke schade alsdan
terstond, volledig en ineens door Verhuurder ¢.q. diens rechtsopvolger(s), opeisbaar is.

19.8 Onverkort het overigens in deze huurovereenkomst ter zake bepaalde, zal Huurder het gehuurde in elk
geval, met toepassing van de optie (als bedoeld in artikel 19.1), in gebruik nemen of in gebruik laten nemen
voor het einde van het boekjaar waarin de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst
is gelegen.

Overige belastingen, rechten, lasten, heffingen, retributies

20.1 Voor rekening van Huurder komen, ook als Verhuurder daarvoor wordt aangeslagen:

a. de onroerendezaakbelasting ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk
medegebruik van dienstruimten, algemene ruimten en gemeenschappelijke ruimten pro rata parte;

b. milieuheffingen, waaronder de verontreinigingsheffing opperviaktewateren en de bijdrage
zuiveringskosten afvalwater en iedere andere bijdrage uit hoofde van milieubescherming;

c. baatbelasting of daarmee verwante belastingen of heffingen; zulks voor de helft van het bedrag van de
aanslag. Verhuurder zal Huurder tijdig op de hoogte stellen van de ontvangst van een aanslag baatbelasting.
Verhuurder zal desgevraagd bezwaar maken tegen de betreffende aanslag en daarbij de bezwaren van
Huurder, zo mogelijk, meenemen. Huurder zal aan Verhuurder de helft van de daarmee gemaakte redelijke
kosten vergoeden.

d. ricolrecht, respectievelijk ricolbelasting, ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde en het feitelijk
medegebruik van dienstruimten, algemene ruimten en gemeenschappelijke ruimten pro rata parte;

. overige bestaande of toekomstige belastingen, waaronder mede begrepen belastingen die worden
geheven voor voorzieningen in openbaar gebied zoals viaggenbelasting en reclamebelasting, BIZ-heffing,
precariorechten, lasten, overige heffingen en retributies:

- ter zake van het feitelijk gebruik van het gehuurde;

- ter zake van goederen van Huurder,;

- die niet geheel of gedeeltelijk zouden zijn geheven of opgelegd, als het gehuurde niet aan Huurder in
gebruik zou zijn gegeven.

20.2 Indien de voor rekening van Huurder komende lasten, rechten of belastingen bij Verhuurder worden
geind, moeten deze door Huurder op eerste verzoek van Verhuurder aan laatstigenoemde binnen 2
maanden na dit verzoek worden voldaan.

Verzekeringen

21.1 Indien in verband met de aard of uitoefening van het beroep of bedrijf van Huurder voor het gehuurde,
dan we! het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, een hogere dan
normale premie van (brand)verzekering voor opstal of inventaris en goederen aan Verhuurder of andere
Huurders van het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt in rekening wordt
gebracht, zal Huurder het meerdere boven de normale premie aan Verhuurder of die andere Huurders
vergoeden.

21.2 Verhuurder en Huurders zijn vrij in de keuze van de verzekeringsmaatschappij, de bepaling van de
verzekerde waarde en de beoordeling van de redelijkheid van de verschuldigde premie.

21.3 Onder “normale premie" wordt verstaan de premie die Verhuurder of Huurder, bij een te goeder naam
en faam bekend staande assuradeur kan bedingen voor het verzekeren van het gehuurde respectievelijk zijn
inventaris en goederen, tegen (brand)risico op het moment direct voorafgaande aan het afsluiten van deze
huurovereenkomst, zonder daarbij rekening te houden met de aard van het door Huurder in het gehuurde uit
te oefenen bedrijf of beroep, alsmede - gedurende de duur van de huurovereenkomst - elke aanpassing van
deze premie, die niet een gevolg is van een verandering van de aard of omvang van het verzekerde risico.
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Einde huurovereenkomst of gebruik

22.1 Tenzij schriftelijk anders is overeengekomen zal Huurder het gehuurde bij het einde van de
huurovereenkomst of bij het einde van het gebruik van het gehuurde, aan Verhuurder opleveren in de staat
die bij aanvang van de huur in het proces-verbaal van oplevering is beschreven, behoudens normale slijtage
en veroudering.

22.2 Mocht er bij aanvang van de huur geen proces-verbaal van oplevering zijn opgemaakt, dan wordt het
gehuurde geacht, behoudens tegenbewijs door Huurder bij aanvang van de huurovereenkomst te zijn
opgeleverd in goed onderhouden staat, zonder gebreken en vrij van schade en dient Huurder het gehuurde,
behoudens normale slijtage en veroudering, in die staat aan het einde van de huurovereenkomst aan
Verhuurder op te leveren.

Het gestelde in de laatste zin van artikel 7: 224 lid 2 Burgerlijk Wetboek is niet van toepassing.

22.3 Huurder dient in aanvulling op artikel 22.2 het gehuurde aan het einde van de huurovereenkomst leeg
en ontruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten, behoorlijk schoongemaakt en onder afgifte van alle
sleutels, keycards e.d. aan Verhuurder op te leveren.

22.4 Huurder is verplicht alle zaken die door hem in, aan of op het gehuurde zijn aangebracht of door hem
van de voorgaande Huurder of gebruiker zijn overgenomen op eigen kosten te verwijderen, tenzij
Verhuurder op enig moment schriftelijk anderszins aangeeft of heeft aangegeven. Voor niet verwijderde
zaken is Verhuurder geen vergoeding verschuldigd, tenzij schriftelijk anders overeengekomen.

22.5 Indien Huurder het gebruik van het gehuurde voor het einde van de huurovereenkomst heeft beéindigd,
is Verhuurder gerechtigd, zich op kosten van Huurder toegang tot het gehuurde te verschaffen en zich in het
bezit daarvan te stellen, zonder dat dit een gebrek oplevert.

22.6 Alle zaken waarvan Huurder kennelijk afstand heeft gedaan door deze in het gehuurde achter te laten
bij het daadwerkelijk verlaten van het gehuurde, kunnen door Verhuurder, naar Verhuurders inzicht, zonder
enige aansprakelijkheid zijnerzijds, op kosten van Huurder worden verwijderd, verkocht en/of vernietigd.
22.7 Tijdig voor het einde van de huurovereenkomst of het gebruik, dient het gehuurde door partijen
gezamenlik te worden geinspecteerd. Van deze inspectie wordt door partijen een rapport opgemaakt,
waarin de bevindingen ten aanzien van de staat van het gehuurde worden vastgelegd. Tevens wordt in dit
rapport vastgelegd welke werkzaamheden ter zake van de bij de inspectie nocdzakelijk gebleken reparaties
en ten laste van Huurder komend achterstallig onderhoud, nog voor rekening van Huurder dienen te worden
uitgevoerd alsmede de wijze waarop en de termijn waarbinnen dit zal dienen te geschieden.

22.8 Indien Huurder of Verhuurder, na daartoe deugdelijk in de gelegenheid te zijn gesteld middels een
aangetekende brief, niet binnen redelijke termijn meewerkt aan de inspectie enfof de vastlegging van de
bevindingen en afspraken in het inspectierapport, is de partij die op vastlegging aandringt bevoegd de
inspectie buiten aanwezigheid van de nalatige partij uit te voeren en het rapport bindend voor partijen vast te
stellen en onverwijid een exemplaar van dit rapport ter hand stellen.

22.9 Huurder is gehouden de door hem op basis van het inspectierapport uit te voeren werkzaamheden
binnen de in het rapport vastgelegde - of nader tussen partijen overeengekomen - termijn op een deugdelijke
wijze uit te voeren c.q. te doen uitvoeren. Indien Huurder geheel of gedeeltelijk nalatig blijft in de nakoming
van zijn uit het rapport voortvloeiende verplichtingen, is Verhuurder gerechtigd zelf deze werkzaamheden te
laten uitvoeren en de daaraan verbonden kosten op Huurder te verhalen onverminderd de aanspraak van
Verhuurder op vergoeding van de verdere schade en kosten.

22.10 Over de tijd die met het herstel is gemoeid, gerekend vanaf de datum van het einde van de
huurovereenkomst, is Huurder aan Verhuurder een bedrag verschuldigd, berekend naar de laatst geldende
huurprijs en vergoeding voor bijkomende levering van zaken en diensten, onverminderd Verhuurders
aanspraak op vergoeding van de verdere schade en redelijke kosten.

Betalingen

23.1 De betaling van de huurprijs en van al hetgeen verder krachtens deze huurovereenkomst is
verschuldigd, zal uiterlijk op de vervaldata in wettig Nederlands betaalmiddel — zonder opschorting, aftrek of
verrekening met een vordering welke Huurder op Verhuurder heeft- geschieden door storting dan wel
overschrijving op een door Verhuurder op te geven rekening. Huurder kan alleen dan verrekenen als de
vordering door de rechter is vastgesteld.

Dit laat onverlet de bevoegdheid van Huurder om gebreken zelf te verhelpen en de redelijke kosten daarvan
in mindering te brengen op de huur indien Verhuurder met het verhelpen daarvan in verzuim is. Het staat
Verhuurder vrij door midde! van schriftelijke opgave aan Huurder wijziging aan te brengen in de plaats of
wijze van betaling. Verhuurder is gerechtigd te bepalen op welke openstaande vordering uit de
huurovereenkomst een door hem van Huurder ontvangen betaling in mindering komt.

23.2 Telkens indien een uit hoofde van de huurovereenkomst door Huurder verschuldigd bedrag niet prompt
op de vervaldag is voldaan, verbeurt Huurder aan Verhuurder van rechtswege per kalendermaand vanaf de
vervaldag van dat bedrag een direct opeisbare boete van 1% van het verschuldigde per kalendermaand,
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waarbij elke ingetreden maand als een volle maand geldt, met een minimum van € 300 per maand, De
hiervoor bedoelde boete(rente) is niet verschuldigd indien Huurder voor de in artikel 23.1 genoemde
vervaldatum per aangetekende brief een gemotiveerde vordering bij Verhuurder heeft ingediend en
Verhuurder binnen 4 weken na ontvangst van deze brief inhoudelijk daarop niet heeft gereageerd.

Zekerheden

24.1 Als waarborg voor de juiste nakoming van zijn verplichtingen uit de huurovereenkomst zal Huurder
uiterlijk 2 weken voor ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst of zoveel eerder als
Verhuurder aangeeft een bankgarantie afgeven in overeenstemming met een door Verhuurder aangegeven
model ter grootte van een in de huurovereenkomst weergegeven bedrag dan wel waarborgsom storten op
een door Verhuurder opgegeven bankrekening. Deze bankgarantie dan wel waarborgsom dient mede te
gelden voor de verlengingen van de huurovereenkomst inclusief wijzigingen daarvan en dient geldig te
blijven tot tenminste zes maanden na de datum waarop het gehuurde feitelijk is ontruimd en tevens de
huurovereenkomst is begindigd. Bovendien dient deze hankgarantie dan wel waarborgsom te gelden voor
de rechtsopvolger(s) van Verhuurder.

24.2 Als de bankgarantie dan we! waarborgsom is aangesproken en (deels) uitbetaald, zal Huurder op
eerste verzoek van Verhuurder zorgen voor een nieuwe bankgarantie dan wel waarborgsom, die voldoet aan
het gestelde in artikelen 24.1, 24.3 en 24.4 tot het bedrag dat direct voorafgaande aan het moment dat de
bankgarantie dan wel waarborgsom werd aangesproken, van toepassing was.

24.3 Huurder is verplicht om, na opwaartse aanpassing van de betalingsverplichting als genoemd in artikel
4.8 van de huurovereenkomst van totaal 15% of meer op eerste verzoek van Verhuurder terstond een
nieuwe bankgarantie te doen afgeven dan wel als het een waarborgsom betreft bij te storten tot een bedrag
aangepast aan de nieuwe betalingsverplichting.

24.4 Indien de waarborgsom niet rechisgeldig aangesproken is door Verhuurder dient Verhuurder na
beéindiging van de huurovereenkomst de waarborgsom dan wel restant van de waarborgsom terug te
storten op een door Huurder op te geven bankrekening uiterlijk zes maanden na einde huurovereenkomst.
Indien de bankgarantie niet rechtsgeldig aangesproken is door Verhuurder dient Verhuurder na beéindiging
van de huurovereenkomst de bankgarantie terug te sturen naar een door Huurder op te geven adres uiterlijk
zes maanden na einde huurovereenkomst.

24.5 Voor andere zekerheden gelden artikelen 24.1 tot en met 24.4 voor zover van toepassing.

Hoofdelijkheid

25.1 Indien verscheidene (natuurlijke of rechts-)personen zich als Huurder hebben verbonden, zijn deze
steeds hoofdelijk en ieder voor het geheel jegens Verhuurder aansprakelijk voor alle uit de
huurovereenkomst voortvioeiende verbintenissen.

Uitstel van betaling of kwijtschelding door Verhuurder aan een der Huurders of een aanbod daartoe, hetreft
alleen die Huurder.

25.2 De verbintenissen uit de huurovereenkomst zijn, ook wat erfgenamen en rechtverkrijgenden van
Huurder betreft, hoofdelijk.

Niet tijdige beschikbaarheid

26.1 Bij het niet beschikbaar zijn van het gehuurde op de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de
huurovereenkomst, doordat het gehuurde niet tijdig gereed is gekomen, doordat de vorige gebruiker het
gehuurde niet tijdig heeft ontruimd of doordat Verhuurder de door hem te verzorgen vergunningen van
overheidswege nog niet heeft verkregen, is Huurder tot de datum waarop het gehuurde hem ter beschikking
staat geen huurprijs en geen servicekosten verschuldigd en schuiven cok zijn overige verplichtingen en de
overeengekomen termijnen dienovereenkomstig op.

26.2 Verhuurder is niet aansprakelijk voor de uit de vertraging voortvloeiende schade voor Huurder, tenzij
hem ter zake een toerekenbare tekortkoming kan worden verweten.

26.3 Onder een toerekenbare tekortkoming als bedoeld in artikel 26.2 wordt mede verstaan de situatie dat
Verhuurder zich niet inspant om het gehuurde zo spoedig mogelijk alsnog aan Huurder ter beschikking te
stellen.

26.4 Huurder kan geen ontbinding van de huurovereenkomst vorderen, tenzij de te late oplevering
veroorzaakt is door een toerekenbare ernstige tekortkoming van Verhuurder en het op grond van de
redelijkheid en billijkheid voor Huurder onaanvaardbaar is dat de huurovereenkomst ongewijzigd in stand
blijft en Verhuurder niet tegemoet komt aan de gerechtvaardigde belangen van Huurder,

Appartementsrecht

27.1 Indien het gebouw of complex van gebouwen waarvan het gehuurde deel uitmaakt, is of wordt gesplitst
in appartementsrechten, zal Huurder de uit de splitsingsakte en reglementen voortvloeiende voorschriften
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omtrent het gebruik inachtnemen. Hetzelfde geldt indien het gebouw of complex van gebouwen eigendom is
of wordt van een codperatie. Het moeten naleven van die voorschriften levert geen gebrek op. Verhuurder
staat ervoor in dat de hiervoor bedoelde voorschriften die bij het aangaan van de huurovereenkomst gelden,
niet strijdig zijn met de huurovereenkomst.

27.2 Verhuurder zal, voor zover dat in zijn vermogen ligt, niet meewerken aan het tot stand brengen van
voorschriften die in strijd zijn met de huurovereenkomst.

27.3 Verhuurder draagt er zorg voor dat Huurder in het bezit wordt gesteld van de in artikel 27.1 bedoelde
voorschriften omtrent het gebruik.

Kosten, verzuim

28.1 In alle gevallen waarin (Ver)Huurder een sommatie, een ingebrekestelling of een exploot aan
(Ver)Huurder doet uitbrengen, of in geval van procedures tegen (Ver)Huurder om deze tot nakoming van de
huurovereenkomst of Huurder tot ontruiming te dwingen, is (Ver)Huurder verplicht alle daarvoor gemaakte
kosten, zowel in als buiten rechte - met uitzondering van de ingevolge een definitieve rechterlijke beslissing
door (Ver)Huurder te betalen proceskosten - aan (Ver)Huurder te voldoen.

De gemaakte redelijke kosten worden tussen partijen bij voorbaat vastgesteld op een bedrag dat als volgt
wordt berekend; 15% over de hoofdsom met een maximum van € 25.000 per geval exclusief de
griffierechten. Bij een procedure worden de kosten van experts (advocaten, deurwaarders ed.) door de in het
ongelijk gestelde partij vergoed.

Artikel 6: 96 Burgerlijk Wetboek leden 4 en 6, waaronder uitdrukkelijk begrepen de verwijzing naar het
maximaal te vergoeden bedrag aan buitengerechtelike kosten, is daarmee tussen partijen niet van
toepassing.

28.2 (Ver)Huurder is in verzuim door het enkele verloop van een bepaalde termijn.

Boetebepaling

29 Indien Huurder zich, na door Verhuurder behoorlijk in gebreke te zijn gesteld, niet houdt aan de in de
artikelen 5.1, 8, 12.1 en 24.1 opgenomen voorschriften, verbeurt Huurder aan Verhuurder, voor zover geen
specifieke boete is overeengekomen, een direct opeisbare boete van minimaal € 250 per kalenderdag voor
elke kalenderdag dat Huurder in verzuim is. Het varenstaande laat onverlet de bevoegdheid van Verhuurder
om gebruik te maken van zijn overige rechten, waaronder het recht op nakoming en het recht op volledige
schadevergoeding voor zover de geleden schade de verbeurde boete overtreft,

Wet Bescherming Persoonsgegevens

30 Indien Huurder een natuurlijk persoon is, verstrekt Huurder bij het aangaan van deze huurovereenkomst,
door ondertekening daarvan, toestemming aan Verhuurder en aan de beheerder om de persoonsgegevens
van Huurder in een bestand op te nemen / te verwerken.

Domicilie

31.1 Vanaf de ingangsdatum als bedoeld in artikel 3.1 van de huurovereenkomst worden alle mededelingen
van Verhuurder aan Huurder in verband met de uitvoering van de huurovereenkomst, gericht aan het adres
van het gehuurde.

31.2 Huurder verplicht zich in geval Huurder zijn bedrijf daadwerkelijk niet meer in het gehuurde uitoefent,
Verhuurder daarvan terstond schriftelijk in kennis te stellen onder opgave van een nieuw domicilie.

31.3 Voor het geval Huurder het gehuurde verlaat zonder opgave van een nieuw domicilie aan Verhuurder,
geldt het adres van het gehuurde als domicilie van Huurder.

Klachten
32. Huurder zal klachten en wensen schriftelijk indienen. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen
geschieden. In dergelijke gevallen zal Huurder de klacht of wens zo spoedig mogelijk schriftelijk bevestigen.

Slotbepaling

33 Indien een deel van de huurovereenkomst of deze algemene bepalingen nietig of vernietigbaar is, dan
laat dit de geldigheid van het overige deel van de huurovereenkomst en deze algemene bepalingen onverlet.
In plaats van het vernietigde of nietige deel geldt alsdan, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3: 42
Burgerlijk Wetboek, als overeengekomen, hetgeen partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de
nietigheid of vernietighaarheid gekend zouden hebben.
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Gemeente

Bijlage 4

Demarcatielijst

Deze bijlage bestaat uit 20 bladzijden

Paraaf voor gezien en akkoord

Huurder




Demarcatielijst behorend bij verhuurovereenkomst:

Adres vasigoedobject :

Overeenkomstnummer:

Naam huurder (subjectnummer)
Opnamedatum:

Handtekening huurder:

Handtekening gemeente:

"Wenumse Watermolen” aan de
Zwolseweg 162 te Wenum

Oude

Stichting Wenumse Watermolen

Bijzondemeden: Molengebouw met waterrad

A ALGEMEEN
[Eigensar  Huurder [Opmecdngen
Alle onderhoud ¢.q. reparaties die het gevolg ziln van beschadigingen,
vemielingen, ondeskundigheid enjoi onjuist gebruik, zijn voor rekening
1 van de huurdar X
|2___iconstructiegeb mits niet veroorzaakt door toedoen van huurder X
3 |schilderwerk schilderwerk buiten X
werk binnen X
ongediertebesiijding, wespen, myizen, ratien, wespen,
4 hygiéne duiven X
boktor, schimmals, X
5 schoonmaak mene ruimten indien van X
ruimten van huurder indien van ToRpassing X
inwendige van het gabouw X
6 [glasb ing ui 5 inclusief ko X
X
T inventarisschade X
verzekening en afhandeling X
18 |gebouwschade {brand, storm en waler} aangifta politie X
TNE. verzekering en afhandeling X
9 vandalisme. inbraak niet zijnde gebouwschade |aangifia podtie X
athandeling schade X
10  |vandalisme, inbragk zijinde gebouwschade | aangifte poiitie X
athandeling schade mits geen nalatigheid van huurder X
11__|kunstwerken, versieringen, gevelreciame ©.a. visggen molenstensn sic. X
12 giﬁu&:@ naambordjes %
|e  ONBEBOUWD GEDEELTE - TERREIN | Eigenaar Huurder  Oprerkingsn. e T R T = s =]
1 b ing, temras en paden aanileg van besirating, tmas en paden particel NV.T
|aanie) van bestrating, tefras an paden gehesl NV.T
onderhoud van bestrating, terras en van paden die bij hat
onroerand baharen b3
herstel van bastrating, terras en van paden die bij hel
onroerend behoren X
2 aanileg van tuinen, groen i
—»d!._ engerhoud van tuinen, groen X




Eigenasr | Huurder |Opmerkingen
snogien van bomen, hagen, Struiken e.d. X
I3 \terreinverlichling aanieg van terginverlichiing X
onderhoud en reparatie van lereinverliching X
4 lerfatscheidingen 3 van erfafscheidingen | X
ondamoud en herstel van er g X
5 slagh llatie indien aargebracht door huurder ] NV.T
16 |slagboomi ie indien acht door & dageijhs onderhoud NV.T
groat onderhoud NWLT
verarging als gevolg van sijtage NVT
bediening Lb.v. spacifiek gebruik NV.T
opheffen senvoudige storingen NV.T
ophetfen complexe storingan NV.T
7__|draai- en schuifpoorten indien aangs it door huurder NV.T
18 h th indien door wﬁ___..ﬁ onderhoud NV.T
groot onderhoud X
|vervargg als gevolg van slitage X
badiening tb.v. specifiek gabruk X
cpheffen eenvol s n X
opheffen comgplexe sinrngan X
9 parkeervoorzieningsn aangabracht door huurder onderhoud en vervangirg ] NVT
10 |parkeervourzieningen aangebracht door verhuurder |degedijes onderhoud NV.T
|iroot enderhoud NV.T
vervangeg als pevalg van siiage NWT,
bediening 1.b.v. specifink gabnak NV.T
ophetfen eenvoudige sioringes NVT
opheffen complexe storngen NV.T
11 |riiwieistaling indien sargebracht door huurder reparatie en veranging NV.T
12 onderhoud NVT
7 ing indien acht door ei &n als verhuurobject is breken veroorzaakt door toedoen van huurder NV.T
apgencmen in het huurcentract breken veroorzaakt door slilage'vweroudering NV.T
vervangan NV.T
_amﬁ.,_oaso: en -houders NWT
13 |berging indien aangabracht door huurdar reparatie en vervanging NV.T.
14  |berging indien aangebracht door eigenaar onderhoud NVT
breken veroorzaakt door toedoen van huurder NV T
ﬂuﬁ.ﬁ: veroorzaakt door slgtageiveroudenng NWT
1Y vervangen NWV.T.
c BEBQUWD GEDEELTE - (ONDERGRONDS/BOVENGRONDS) PARKEREN _m_nn.._w!. m_._::aoq MOuaoan_ano:
1 g, verharding aanieg van bestraing, verharding partieel NVT
|onderhoud c.q. herslel van bestrating, verharding NV.T
aaniey van bestrating, verarding geheel NVT
Iz coating, viceistofdichte vioeren aanbrengen |aanieg partieet NVT
onderhaud NVT
jehele aanleg NVT
Iz bewey: g |reparatie en vervanging NVT
onderhoud NVT
|gEhele vervangrg NVT
4 fsigring renaratie, vervanging en aaniey LB
5 lagboeminstallatie indien aangebracht door huurder NVT
16 slagboominstallatie indien aangebracht door egenaar | dageijks onderhoud NVT
arool onderhoud NVT
|vervanging als gevely van stjlage NVT
|bediening t.b.v. specifiek gebruik NVT




|Exgenaar | Huurder _|Opmerkngen e EIOT =
opheffen senvoudige stoningen NV.T
opheffen complexe storingen NV.T
7 draar en schuifpoorten indien aangebracht door huurder NV.T
18 draar en schuifpooren indien aangebracht doar gigenaar dagelijks onderhoud NV.T
groot onderhoud NV.T
varvanging als gavolg van slijiage NV.T
bediening t.b.v. specifiek gebruik NWV.T
opheffen eenvoudige storingen NV.T
opheffen complexe sloringen NV.T
parkearvoorzieningen aangebracht door huurder {o.a.
19 b maten) onderhoud an vervanging NV.T
10 park ingen aang door verhuurder (0.a. Erm onderhoud NV.T
b maten) groot onderhoud NV.T
vervanging als gevolg van stijtage NV.T
bediening Lb.v. specifiek gebeuik NV.T
heften eenvoudiga storingen NWVT
ophefien complexe storingen NV.T
11 [ventiawevoorziening dagelijks onderhoud (periodiek jaarijks ondethoud e.d.) NVT
groct onderhoud/reviseren NV.T
als gevolg van normale stijtage NVT
bediening t.b.v. specifiek pabruik NVT
ophaffen genvoudige storingen NVT
aphefien complexe storingen NVT
12  |pasdetectie CO2 en LPG, meetpunten dagelijks onderhoud {perodiek jaarlijks onderhoud e.d.) NV T
|groot onderhoudireviseren NV.T
vervanging als gevolg van normale slijtage NV.T
bediening 1.b.v. specifiek gebruik NV.T
ophafien eenvoudige storingsn NV.T
opheffen complexe storingen NV.T
13 Joverdr bah cblijven dagelijks onderhoud {penodiek jaarlijks onderhoud e.d.) NV.T
|groot onderhoudirevisaren NVT
vervanging als gevelg van nomale slijtage NVT
bediening t.b.v. specifiek gebruik NVT
opheffen eenvoudige storingen NV.T
ophaffan o stonngen NV.T
14 |overig NEN 2443 en NEN 1010 NV.T
D  GEBOUW - DAKEN EN GOTEN {Eigenaar  [Huurder | Opmerkingen — = |
1 daken bladvrij makan, wijhoudan van hametwaterafvoaren X
schoonmaken X
vervanging van dakbedekking, dakdoorvoeren, dakluik X
lekkages niet veroorzaakt door het in gebreke blijven van
huurder (weghalen bladeran e.d.) X
lekkages vercorzaakt door het in gebreke blijven van
hyyrder (waghalén bladeren a.d.) X
2 hemetwaterafvoeren ontstoppen X
repareren en vervangen Xz
3 lichtkoepels, lichtstraten, ventilatiskapjes repareren en vervangen X
4 overstekken en luifals onderhoud, schoomaken, bladvrij maken X
repareren en vervangen X
5 goten. dakranden, loodslabben onderhoud, schoomaken, blagvrij maken X
— repareren en vervangen X
—m schoorstenen, rookgasafvoeren vegen van sch k X
repareren en vervangen X




|Ergenaar  |Huurder  |Opmerkingen
[e ceves |Eigenaar  [Huurder  [Opmerkingen
1 _uc__o:ron.__:o? betimmeringen en boeien repareren en vervangen X I NS
2 beglazing vervangen kapotte ruiten X ]
|glasverzekering X
3 herstel van ramen &n buitendeursn na X
4 hang- en sluitwerk derhoud X
herstal incidentele gebreken gangbaar houden en maken X
sleutels X
_m_mcs_gsnﬁ X
vervangen defect hang- en sluitwerk X
5 buitendeuren jrepareren en vervangen X
gebrek doof van huurger x
Is [« , overheadd onderhoud van elekirisch bediende deurcpeners INvT
vervangen INV.T
gebreken veroorzaakt door toedoen van huurder INVT
gebreken veroorzaakl door skitage/veroudering NV.T
7 metsaiwerk, beton, latgien, kolommen, voagwerk repareran en vervangen X
8 Stucwerk herstel van stucwerk X
herstel van stucwerk na baschadiging vercorzaaki door
huurder X
9 reinigen van gevel X
10 |waxen | f, all Aiesg NAVT.
11 |buitenzonwering en roliuiken reinigen en schoonhouden N.V.T.
repareren en vervangen NV.T.
12 |vensterbanken repareren en vervangen X
13 |balken, galery, bordes onderhoud &n reparatie NV.T.
schoonmaak NV.T.
vervangen NVT.
14  |valbeveiliging alg ti-klim bevelliging, doorvalbavailiging repareren en varvangen NVT
15  |gevelverichting onderhoud en reparatie b3
vervangen X
16 |viuchttrappen, trappen, hellingen, klimijzers reparaén en vervangen x
17 |dilitaties/kitwerk herstellen incidentele baschadigi €n gebrek 1
herstellen siructurele beschadigingen &n gebreken X
|geheel varvangen X
[F  emnemwanpen Eigenaar  Huurder Opmerkingen
1 binnenkant buitenkozijnen bipwerken kitwerk e.d. X
hi ncidentek igingen en gebrek X
herstel structurele igingen en gebreken X
schade en/of herstel als gevoly van nalatigheid huurder X i
2 vaste wanden () twerk en } incidentele beschadigingen en gebreken X
herstellen structurele beschadigingen en gebreken X
3 en | 1 herstellen incidentele beschadigingen en gebreken N.V.T.
herstellen structurele beschadigingen en gebreken N.V.T.
vervangen NV.T.
4 hang- &n shiitwerk onderhoud X
harstel ingid i hen gangl houder en maken X
sleutels 1 X




[Egenaar |Huurder | Opmerkingen C
sleutelbeheer X
vervangan defect hang- &n sluitwark X
ondarhoud en reparatie van isch bediend
deuropenars. NV.T.

5 binnendeuren in vaste wanden herstel incidentele gebreken gangbaar houden en maken L
|pebreien vergorzaaki door toedoen van huurder X
vervangen X

{6 Bin in wanden herstel incidentale gebraken gangbaar houden en maken NV.T.
vervangen N.V.T.

7 stuc- en tegebwerk sanitaire ruimten herstellen incidentele beschadigingen en gebreken X

herstellen strycturele beschadigingen en gebreken X
18 stuc- en tegelwerk {behalve sanitaire ruimten) herstellen inci | hadigi &n g X
herstel structurele beschadigingen en gebreken X

G PLAFONDS [Eigenaar [Huurder | Opmerkingen =

door huurder aangebrachte plafondafwerking (sy piafonds,

1 i i ing, sierplaister &.d.) herstellen incidentele beschadigingen en gebreken N.V.T.
herstellen structurele getweken NV.T.
vervanging NV.T

2 doar egenasr aangebrachle plafondafwerking {sy plaf herstellen incidentele beschadigingen en gebreken X

- - |
vervanging incidentele beschadigingen en gebreken X
herstellen structurele gebreken X
|gehele vervanging X

3 brandwerende en geluidsisolerende plafonds. vervanging NW.T,
indien vervanging noodzakelijk is door toedoen van de
Ruurdac NV.T.

4 stucwerk door huurdar aangebracht herstellen incidentele beschadigingen en gebreken N.V.T.
herstellen structurele gebreken N.V.T.
vervanging NV.T.

5 stucwerk door verhuurder aangebracht harstellan incidentsle baschadigingan en g NV.T.
herstellen stucturele gebreken NWV.T,
versanging NV.T,

H  VLOEREM EN TRAPPEN [Eigenaar Huurder |Opmerkingen F i s =

1 ppen, leuningen, balusters h incidentele beschadigingen en gebrel X
harstellan stucturéle gabreken X
vervanging {bijv. als gavoly van slijtage) X

2 vioerbedekking, tapit, linoleum, coating, egalisatieviceren herstellen incidentels beschadigingen en gebraken INV.T
herstellen structurale gebreken N.V.T.
vervanging {bijv. als gevolg van slijtage) NV.T,

3 1epels, natuursteen h llen inci beschadigingen en gebrek X
vervanging Incidentele i) ern g X
onderhoud X
herstellen structurele gebreken X

|gehela vervanging X

4 sporivioeren h 1 inci beschadigingen en gebrek NV.T.
h 1 structurele gebraken [NVT.
vervanging (bijv. als gevolg van slitage} N.V.T.

5 constructieve onderviger X

| INSTALLATIES {(GEBOUW GEBONDEN) |Elgenaar  [Huurder [Opmerkingen




fivurder 3§ JOpmerkingon FEIE - A e NEREITEG 2 i
Kl __kiimastinstallaties
1 venvarmingsinstaiatie dagelijks onderhoud (bedienen. bijvullen. antiuchien, NV.T,
vervanging van onderdelen, perodiek jaarijks onderhoud
e.d.}
root onderhoudireviseren [NVT.
|vervanging als gevolg van normale sijlage NV.T.
ifiek gebruik NV.T,
pheffan eanvoutige storingen NV.T,
opheffen complexe storingsn NV.T,
2 |Cw-ketel, leden, brander, luchtbehandelingskast, regelinstaliatie, heater, dageiks onderhoud NV.T.
|gevelkachels |graot onderhoudireviseren NV.T.
[vervanging als gevoly van Sijlage NV.T.
bedi . i NV.T.
opheffen eenvoudige storingen NV.T
ophetfen complexe stosingen NV.T.
3 radiatoren, convectoren, deelleiding en kranen repareren en vervangen E N.V.T
4 |luchibehandelingsinstallabe dagelijis enderhoud (periodiek jaariiks onderhoud e.d.) NVT
|groot anderhoudireviseren NV.T.
vervanging als gevaiy van normale siitage NV.T.
bediening Lb.v. spacifiek gebruik NV.T
opheffan se ige stofngen NW.T.
ophaffan complexe storingan i NV.T
15  [idroge) keelinstallabe vast dageliks onderhoud (penodiek jaanijks onderhoud e.9.) NV.T.
t onderhoudireviseren NV.T.
vervanging als gevoig van nonmale sljisge NV.T
bediening 1.b.v. specifisk gebruk NV.T
opheffen eenvoudige sioringen NV.T
opheffen complexe s3onngan NV.T,
1s mobiele arconditioning/koslinstallatie anderhoud en vervanging N.V.T.
7 vaste airconditioning onderhoud N.V.T.
venarging NV.T.
aanverwante zaken [verzwanng elekira e.d } NV.T.
18 gebouwt y m Kli dapehjks onderhoud {penodiek jaardiks onderhoud e.d.] NV.T
|groat onderhoudireviseren TZ.(..._‘
vervangitg als gevoly van nommale sigage NV.T
bedienasg 1.b.v. specifiek gabruik NV.T
opheffen eenvousdie storingen NV.T.
ophetfen complexe siosingan _ NV.T.
9 ventilatoren {natuurijke en mechanische instaliaties) dagelijks onderhoud (periodiek jaariijks onderhoud e.d,) NV.T.
reot anderhoud/reviseren NV.T.
ihg als gevoig van nomale slitage NV.T.
bediening Lb.v. specifiek gebruik NV.T.
opheffen eenvoudige storrgen N.V.T.
opheffen complexe storingan _Z.<.._..
10__|ventilatoren decentraal enof gebruikersspecifiek aw , len behoeve van afruigen van kantine-activiteiten NV.T
11 |wamnte/koude installatie (WKO} dagelijks onderhoud [penodiek jaanijks onderhoud e.d.} NV.T,
groot onderhgudireviseren NV.T
vervanging als gewnlg van normale sljiage _.Z.<.._.
bediening t.b.v. specifiek gabruik NV.T
opheffen eenunuidige storingen NV.T.
ophefien complexe staringen NV.T.
12 |wamitekrachtkoppeling (WKK) dagelijks anderhaud (periodiek aarlijks onderhaud .4} NV.T




|Exgenaar
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Tamoois.

groot onderhoudireviseren

vervanging als gevolg van normale slijlage

bediening Lb.v. specifiak gebruik

ophaften eenvoudige storingen
opheffen complexe storingen

dagelijks onderhoud (periodiek jaarijks onderhoud e.d.}

groot onderhoud/reviseren

vefvanging als gevolg van nommale sligage

bedigning Lb.v. specifiek gebruik

opheffen eenvoudiga storingen

opheffen complexe storingen

[E_

slektrische instafisties

elektrische installatie algemaen

verichting

groepenkast, bedrading

noodwailichting

o

noodstroomaggregaat door huurd

noodstroomaggregaat door eigenaar aangebracht

opheffen eenvoudige steringen

opheffan complexa stonngen

vervangen van instaliatie als gevolg van normale sliftage

vervangen kap lampen. schak
contactdozen, zekeringan, ad

bi] wilziging b ja instatlatie keuring NEN 3140

door huurder

r jes aan elektrische Installaties door o ing als
gevolg van door huurder aangebrachte vitbreidingen (door
erkend i en met goedkeuting van de ege }

vervangen ammaturen, lampen e.d. incidenteel

onderhouden van ammaturen. lampen e.d.

vervangen van alle aanwezige armaturen, lampan

vervanging en onderhoud van en, lampen in
algemene ruimien

onderhoud en controle op funktioneren nachtverdichting

>

incidenlele aanschaf en vervanging van trafo’s, dimmers en
anmaturen &.d,

o

tot de groapenkast - heofdverdeling

vanaf de groepenkast - lokale verdeling

bekabeling vanaf de hoofdverdeling

|bekabeling in het gehuurde

ondérhoud en controla op functioneren noodverlichling

B B

eventuels uitbreiding van noodveriichting

aarlijkse controle noodvenlichting

>

B3

op ssnvoudige storingen

op storingen

vervangen van i als gevoly van normale slijlage
vervangan kap [ lamp
contactdozen, zekeningen, alamats e.d.

door overb als gevolg van door huurder
aangebrachte uitbreidingen (door erkend installateur an met

goedkeuring van de gigenaar)
actualiseren van revisietekeni na werk heden

revisietekeningen

wastafels, urinoirs, closet, spoelreservoir, kranen gtc.

=

handdoekrolhouder, doucheslang e.d.

accesoires (zeepdispenser, toilatrolhouder, afvalbak,

dagelijks ondarhoud {¢ ppen, o e.d.)

vervangen i.v.m. beschadigingen en reparaties

vervangen door ouderdom




Eigenaar  |Huurder |Opmeriingen
hydrof gingsinstaliati liati dagelijks onderhoud {periodiek jaarlijks cnderhoud e.d.)
3 vuilwaterpompen X
|greot enderhoudireviseren X
vervanging als gevolg van normale siijtage X
bediening L.b.v. specifiek gebruik L3
opheffen eenvoudige storingen X
opheffen complexe storingen X
4 boiler opheiffen storingen X
onderhoud X
vervanging X
15 sen vaste boiler/geiser opheffen storingen NV.T.
londerhoud NV.T.
vervanging N.V.T.
16 tap-‘handkranen opheffen storingen X
onderhoud X
vervanging X
7 legionella preventie opslelien plan X
uitvoeren plan hoof X
uilvoeren plan huurdersvoorzieningen X
18! bavallingsi [l ath
I i Higingst NV.T,
;m brand NV.T.
3 brand-/rook-/handmelders/signalering X
4 brandblusmiddelen, brandstanghaspels maatregelen Lo v. voorschriflen gebruiksvergunning X
onderhoud en keuning X
plaatsen en vervangen X
5 doormelding brandweer NVT
6 |doormelding lelefoon NV.T.
7 ontruimingsglan en ir ie, open- en shuitpl NV.T.
ontruimingsinstallatie NV.T,
8 angscor ysteem NV.T.
El videosystemen NVT
10 prinklar b jonderhoud en keuring NV.T,
vervanging en onderhoud NV.T,
IRL g en lalding
1 rioleringsinstallatie _o:no_._._ocn {pericdiek jaanijks onderhoud e.d ) X
rool onderhoud X
vervanging als gevolg van nomale slijtage X
_cmn_ms.,se L.b.v. specifiek gebruik X
opheffen eenvoudige storingen (reparaties dompelpompen
ed) X
opheffen complexe storingen x
2 ficlering, putten, afvosren ontsloppen X
vervanging als gevolg van nemnale slitage X
verzakkingan, lekkages X
reiniging vetvangput INVT.
vervanging vetvangput NV.T.
leidingen onderhoud, reparaties en vervanging gasleiding van
gasmeter tot en met de luiting van gebruil
3 die tot hel gehuurde behoren NV.T
0 ilingen aan van huurder NV.T
onderhoud van watereidingen. X
vervanging van rgiding X
iekiages als gevoky van nalatig handelen huurder X
4 |pompen overig dagelijks ondermoud (periodiek jaarijks onderhoud e.d.} NVT.




|Eenaar  |Huurder |Opmerkingen
| groot onderheud N.V.T.
vervanging als gevolg van normale slitage N.V.T.
bediening t.b.v. specifiek gebruik N.V.T.
ophaffen eenvoudige storingen (reparaties pompen e.d.} NV.T.
opheffen compiexe storingen NV.T. T
IDI dh
1 automalische deuran entras, roldauren |dagetiks onderhoud {pariodiek jaarlijks onderhoud &.d.} NV.T.
groot onderhoud
vervanging als ge van normale sli
bediening L.b.v. specifiek gebruik
opheffen eenvoudige storingen
opheffen complexe storingen
2 liftem dagelijks onderhoud (periodiek jaarijks onderhoud e.d.)
groot onderhoud/ravigeren
vervanging als gevolg van nommale slitage
1bediening Lb.v. specifiek gebruik
opheffen senvoudige storingen
pheffi P ingen
3 aankeg, re i& en var g
iek- n oproepir ie {niet zijnde bevailiging
J  OVERIG Eigenaar [Huurder |G
1 binnenzonwering repareren en vervangen
2 pantries en X
3 telefoon- an datavoorzieningen storing en onderhoud X
kabelgoten indian aangebracht door de huurder X
kabelgoten indien aangebracht door de verhuurder X
4 tussenmater energie aanleg en vervanging NV T,
evt, kosten enengi happij NV.T.
ondamoud NV.T.
)5 |wand- en vioergoten, aanshuitzuilen en -potten NV.T,
& centrale antenne en omroepinstabiaties NV.T.
7 |bliksemafleiders NV T,
8 ovenge keuringen X
NEN-2767 -i i i deel X
NEN-2767 - bouwiechnisch deel X
9 (gebruiksvergunningen in het kader van het sigen gebruik, arbowaigeving e.d. X X
10 vuilatvoer containerhyur .d. X
11 |{GBS staring en onderhoud NV.T.
12 |pvhi storing en onderhoud aarding N.V.T.
K INRICHTING HUURDER [Elgenaar THuurder [Opmerkingen
1 vaste innchting huurder Lb.v. het bedrijfsproces schoonmaak. gangbaar houden X
parabis, cnderhoud &n vervangan X
2 schoonmaak, gangl houden X
topiagen binnen: vaste vioerbedekking, vioercoating,
binnenschildernwark reparaltie, onderhoud en vervangen X
3 beplanting {vast en los) schoonmaak, gang houden X
reparatie, onderhoud en vervangen X
4 losse inventaris reparatie, onderhoud, vervangen en inboedelverz. X
5 gebruiksspecifieke i X




Eigenaar  Huurder |Opmerkingen
Gaande Werk Watermolen Elgenaar Huurder __Ou:..n&_..n!.
IMaatwerk {de maalstenen met toebehoren en ook de steenkraan) h llen incidentele baschadigi en g X
h 1 Struclurele gabre X
vervanging (bijv. als gevolg van sfitage) X
vervanging bij einde levensduur X
H iende fufwerk { de zakken worden opgetakeld) h Y incid le baschadigi &n g X
h llen structurele gebrek X
vervangin: X
Zaaginsialtatie en hijscor ie boven zaag h 1 incidentele beschadigi eng X
ing incidentele beschadigingan en gebraken X
vervanging (bijv. als gevolg van slitage) X
vervanging bij einde lavensduur X
Waterrad en wateras (het buitengedeelie} h llen incidentele beschadigingen en geb X
herstellen structurele gebreken X
vervanging X
Watergoot (buiten boven het rad) h llen inci le beschadigingen en gebre) X
h llen structurele gebrek X
vervanging X
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